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tallo cucnta con. wna red de  aoua potable
prevectada ol aho V985 por LENLDG . » no cuenta con red piblaica
de alcantarillado, la cual se eslucions Br torma oarticular a
traves de fosas sedplloas individusles gue sirven a una o dos
viviendas. ' :

El escurramiento de apouas 1luvias se efectus por las
calzadas de rodadoe, que conforman la estructura vial de la
localadad. Eed localadad tiene wne pluvionctrisa media anual
dez B2E mm. disbribuida on forma mas o menes reoular a traves
de cata una de las ssltaciones fel sBo. Fara eeita cantidad de
AGEs caida esle siolems o presesty mavores dificoltades.

L8

En eléctricidad cuenta con una Fed de aeneradores DIESEL-
ELECTRICOS, uno de los cusles os de reciente incorporacion
(Enero 4991, jurnito a una postacidn pueva @ ogran parte de los
abasteocidos por electricidad.

ANALISISE DE LAE  TMATY .G ACTLNLES .

AGELS POTAELE
El sislizmes  exislente @ Cerro Castillo consiste
basicamente on upd Captacion subberranea GOEDIZo. Wi bomba
multietapa sumerorda. nque eleva mediante Lna impulsidn a un
estangue de horninon v ura mair s vored die dastribucidn en
ML, cuvas cardctocrisbicas orincipales son las cigulentes:

@A) Captacicn.
" = Didunmbro del poso t 5,20 mts.
= Frofundidad del pozo @ 5,50 mts.
= Produccidn acuifera @ 180 lts/minutos.
= Hewnla drestalada 2 Marca K nodelo CORS 7-
24-5 tritésica, caudal de
2 lus/seq.
) Almacenamicnlo
= Lapacidad estangoe : 128,000 1.,
= Tipo Estanoaue o Hermiadn armado.
= Gomba feegun plenod t 118,08 mis.
£ Red distribucidn.

= Material E St S N L et 1
= Longa tud 202l ks
Rl & T AT R TR &
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Segin el precenseo de Septiembre de 1991, (cifras po
dadas a conocer eoficialmente) en Cerro Castillo habitan
un total de 248 personasz, las cuales y suponiendo una
tasa de erecimiento anual de 2Z¥ (ver memoria item 5.3),
se tendrian para 2l borizonte de planificacidn propuesto
los siguientes cifras. -

20 Hab. (Pre-Censo 1951)
02 Hab.
BEF Hab.

Ao 1991
ARD 2001
Frice 2041

DoiA DOTACTON HMEDTA,

La dotacicon media adoplada para efectos de calculo
serd de 100 lts/Hab./dia, que es compatible en las
actividades socro-ecoonomicas de la localidad. Ademds ésta
dotacion e la maxima gue acepta las normas de disefo
para tipo de sistemas, por la capacidad de la fuente de
abastecimiento v  por tratarse de comsunidades semi-
rurales.

2.1.3 ANALISIES HIDRALLTEn,

En base a la poblacidn determinada los caudales y
valumenes de regularizacion requerido seria los
siguientes: i

(= CAUDAL DE COMSLIMO
= INCLUYE 1,5 HORAEZ DE EMERGEMCLA

Lalod ANTECEDENTE S  TOFQGRAR 1 COG

Dee acuerdo a la ubicacitn del estangue y a la
tepografis del lunar, ¢h estricto’ rigor el crecimiento
wrbane st veria Limd b atla ‘eeta ' 100 del plano
topografico base del ﬁqlfmﬁﬁ RN HE R 555 ~ 2 - 8)

SO G paterl S U

CAUDRBLES (LTS) i ARDE
1991 2001 2011
By MIMIMO/ZDIARIC Oy es Cll,-35 0,43
Gy MEDIQ/DIARIC Qaibde 0jaw | 0,60
G, MAXIMO/DIARID 0 87 0069 | 0,84
¥ VOLUMEN REGULACTIOM| ; ¥
(M) i Fad 11.1 13,6 ’ i +

e
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TRATAMIERTT i
S cuenta con un gistema de cloracion en base a un
dosificador eléctrico de 220 wv. FROLITHLET modelo Gama
AUOBOS pp. 2 estangues de fFibra de vidrio de 1000 1ts. de
capacidad cada uno vy un comparador DRED LOVIZBOMD 2200,
tratamicnto considerado suliciente para potabilizar el
agua, en un sistema de este Lamalo.
Pl IS DEFRES) O F0En,
Suprimicendo para el pozo un pericdo de operacion de
A6S dias v 12 horas al dia, para las caracteristicas
estimadas del caudal acuifero, se tendria la siguiente
depresidn méxima. ;.
= Coeficiente de trancsmisidad = G oy A0.-2 mI/5/m.
= Radio del pozo = Ll.b mts. 3
= Coeficiente de s«lmacenamicnto = 0,10
= Depresidn maxnima L e 1
. Este resullade aparte de indicar la buena calidad

del pozo, permite aszesorar la no interferencia del bombeo
a algan peze cercano Tuture v garantizar un large periodo
de wvitda util.

ALCAMTARTLLARO,

31 no existir colector piblico de alcantarillado o alodn
sepctor parciasl significabivo para evaluar, se propone la
creacidn e [ sistema e cubra el horizonte de
planificacitn, tal como se dezscribe en las conclusicnes.

ELECTRIFICACION.

Toda la lecalidad de Cerro Gastilleo es abastecida con
pnergia eléctrica desde una planta DIESEL-ELECTRICA v una red
de distribucidn en baia tension eupresada en el plano 2/5.

Esba planta esta compuesta por un generador pripcipal y
une auxilir con una potencis totel disponible de 90 Kile Watt.
Pars cubir el conszume total de la comuna, detsllado mas
adelante, se opera con un sélo generador, el de &0 iw, con un
consumo diario de 6,9 litros de petroles por hora, para un 28974
de carga aproximacdamente.

- i i et s e, n
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2.3.1  COMSUMOS DIARING.
Fara 8l tolal der requerimientos de eneroia de la
poblacitn se tiene lox siguienles consumos:
. Minime 2 a 10 Kw.
i Medio 13 & 19 Hw.
Plds ime 18 & 28 Kw.
Lade MUMERD ¢ Ot LD NE GEHERAT TOM DE EHERGIA.
B Se biene la siguiente capacided:
L Metor Lister I Mw.  2ZOSER0 v jauxiliar)
1 Moter Cummins &5 DMNAL-2 o0 Kw., 2ZZ0380 v.
B CONCLUSIDNES DE FACTIEILIDAD DE INFRAESTRUCTURA.
3.4 AGLA EOTABLE.
De acuerdo & lo analizado en el dtem 2.1 v con el
proposito de aprovechar tods Lo potencialidad del sistemna
. actual de abastecimiento de aouws potable es pesible absorver
dentro del horizonte de planiticacidn previsto, todo el
crecimiento de los prégimeos 20 ados e inclusive llegar un
mAximo de 1.8%7 habitantes, come el tope gue admite el
sistema, sobre ol cual se debe buscar una Tuente alternativa
abastecimiente con una cola y cavacidad superier para .la
ubicacidtn de oltro esbanoue.
3.2 ALCAMTARILLADO.

5e debe disefar una red pablicea gue cubra todo el horizente de
planificacion © incluse sobrepasarlo, para lo rual es

‘necesario una red de coleclores bajo la estructura vial, en

wra longitud aprosimada de 4,000 metros lineales, en PVE
sanitario de 18 mm v oun namero aprodimado de 30 céamaras de

inspeccidn.

Toda la red debe evaouar & una fosa sépltica con capacidad
de 30,000 1ls. v la evecuacidn posterior a la decantacidn debe
hacerse a wn poeo absorvente ¥ cancha de infiltracion cercana
al Rio Don Guillermo, aseogurando de esta manera gue las aguas
seprvidas st depuren en un 8% ¥ anloes de su incorporacion al
terreno natural . :
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b e llme mde palurald oy voontimbia s la el bornallve que
una Planta de Tratamientos, la gue en su proceso de depuraclion
artifical puede ancorporar algunos agentes quimicos nocivos
para la faurma vy vepelacidn., gue por su cercania en el cauce
del rio se canalizardian aguas abajo inevitablemente.

BBUAS LILUVIAS.

La topografia del lunar permile evacuar las aguas lluvias
en forma superficial y gravitacional a través de las calzadas,
para cual el conjunto solera — zarpa deberd tener un ancho
minimo de 0,50 mis.

ELECTRICIDAD.

De acuerdo & la capacidad acltual de generacion de energia
y atendiendo a gque ésta es superior a la demanda, gs posible
ampliar las redes sin problemas para absorver el crecimiento
poblacional , hasla wun S0% mids, superior al actual b4
mantenicndo en operacidn & un solo generador, es decir hasta
con una poblacidn de 279 personas (aprox. afos 2011).

81 se implenentara un sistoma de puesta en paralelo de
ambos  generadores @l porcentaje de aumento que se podria
absorver seria  inclugo de hasta un 100¥%, =in  embargo
implicaria adembés modificar la red de distribucien, cuva
capacidad madxima s de 60 Kw, situacidn gue debe evaluar solo
si se rebaza la tasa de crecimiento esperada durante la
vigencia del Flan.

'
I
e
1
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cAPITULD I CONDICIDHES BEMERALES
"ARTICULD 1 La prescnte Drodenanza del Flan Seccienal de la
Faine,

jocalidad de Carre Castillo, Comuna  Torres del
Frovincia U. Eaperanzd, %1Ta. Regidn Magal lanes ¥ potartlica
Chilena, contienc. lan normas  re entes a limites Urbano s
zonificacidn, WEOS dir suelog condiciones de subdivision
predial, de edificacitn. de urbanizacion ¥ vialidad, que rigen
dentro del area territorial del Flan, graficada en el Flano N2
6/5, denominado PROYECTD SECCIONAL . en adelante el Flano, ¥

que complementsa la infmrmacimn<contenida en &l.

ARTICULD 2 El drea de aplicacion del Flano corresponde al
Area urbana de Corro GCastille, definida por Ia pulignnal
ﬁ,B,C,D,E,F,G,H,I,h, graficada &n el Plano, Ccuyos puntos ¥
Lramos S@ describen en el articulo & de pnta Drdenanza.

ARTICULD 3 Tochas agquellas materias atinoentes al
desarrollo urbano gue nNo Se ercontrarzn reqlammntadas por esta
Ordenanza, 5€ Fegird per las diﬁpuﬁiciwnma‘dﬂ 1a Ley General
de Urbanismo Y Construccinnes, de la Qrdenanza General de
_Cnnﬁtrucciuneﬁ Y Urbanizacion ¥ demds dispeosiciones legales Y

reglamentarias sobre la materia.

conformidad & la Ley General de Urbanismo ¥
sonde a la Unidad de Desarrallo Urbano
de la BSEREMIMVU Yila. ReQits, 14 respensabilidad de la
aplicacion deel  FPlang junte a la Supervigilancia en  su
cumplimiento ¥ la interpretacion teepica de las mismas.

ARTICULD 4 |RIE]
Construcciones le Ccorres]

ARTICULD 5 L. inobservancia de las disposiciones de esta
Qrdenania B sancicnanda de acuerdo & 1o previsto en los
articulps 20 al 246 de la Ley General de Urbanismo: ¥
Construcciones. i

L TR A



ARTICULD &

CAPITULD 11

DESCRIFCION DEL LIMITE UREAND

El limite urbane del drea de aplicacidn del

Plan, enunciado en el articulo 2 de rata Ordenanza, se define
de conformidad a la siguienbe descripeidn: '

PUNTO

A

DESCRIFCION DEL. FUMTO

Interseccidn alambrada
sur-ponicnbe con ribera
sur Rio Don Guillermo v
linea imagindria del
tramo N -~ n

Interseccidn alambrada
sur-poniente con
alamabrada ponicnlo
del sector Retdn de
Carabineros situatda a
Pl mts. del eic de la
calle de acceso.

TrAMD

AE

B-C,

DESCRIFCION TRAMD

Linea alambrada
actual sur -poniente
situada a 120 mts
del extremo norte
calle el ovejero v a
133 mts del extremo
sur de la misma
calle. 3
= aprox. 110 mts,

Linea actual
alambrada poniente
situada a 91 mts,
del eje de la calle
de acceso a Cerro
Castillo.

= aprod. 110 mts.

e ————— 2

e
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Intersececidn alambrada
poniente con Yarea
imaginaria al
Feten de Lo 3
prrpendicular o Ta malle

e ACCES.. g

_Inharsecciﬁn 18 alambrada

sur—-poniente con 1inea .
D=z

imaginaria C-D

il ambrada
Lriea
Phuada &

Interseccion 18
sur oriente con
imaginaria E-F
26 mbs, del eie de la mialle

de acceso. E~F
U

Interseccion alambrada

s con linea imaginaria

del tramo E-F situada a

o4 mts, del eje de la calle

die acceso.

F-B

Lianea imaginaria
perpendicular al
tramp  de alambrada
oripnte del sector
del FRetén y cuya
definicion resulta
de la unitn de los’
puntos C b2 D
{conoridos) .

L= aprox. L0 mts.

L arika actual 13

"alambrada sur

ariente situada & 26
21 eje de 1a
de acceso
frente al Reten de
Carabineros.

L= aprox. 80 mts.

Linea imaginaria
paralela al eje de
1a calle de acceso Y
situada a 26 mis,
del mismo.

= gprox. 110 mts.

Linea alambrada sur
eristentr paralela a
nombre,
situada a 1% mks,
del eje de la misma.

calle sin

L= aprox. 335 mts.
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Interseecion provocats por
encuentro alambrada sur
con 23 alambrada swm = orienle
que continua paralela & calle

zin nombre de la misma

orientacion ¥ a 180 mis, del

eie de esta Gkl Ldnea actual 28
alambrada sUr-
oriente, situada a
15 mts,. del eie de
la calle sin nombre
L= aprox. L1495 mts.

Interseceidn linea 20

- prdnnte con

actual lines alambrada

oriente, siluada a 13 mis

drel eje de la calle sin

nombre, de la misma

orientacidn. H-1 Linpa alambrada oriente.
aituada a 13 mts del eje

de la calle sin nombre de

la misma origntacicn.

L= aprox. 460 mts.

alambrada

Interseccitn de la lineea
simurosa de la i bera Sur
del Rio don Guillermo con
linea de alambrada ariente.
situada a 1% mis. del cie de
la calle sin nombre, e la
misma prigntacidn.

1=d Lineas sinurosa de la
Fibepra sur del rio
Don Guillermo.
L= aprox. 980 mts.

Interseooitn e La’ Tinea
Lmaginaria tuada @ &0 mbs,
del eje de la calle de la

prmlunqaciﬁn de la Avenida
con la ribora

Linga imaginaria

Bo. O Higoins
eur del Fio don Guillermo. N
situada a 60 mts,
del eie de la calle
de 1a prolnngacibn
. de la fAvda. Bdo.
Al 0'Higoins.
ek L= aprox. 430 mts.”
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Interseccidn de las lineas
imaginarias de los tramos
J=K vy K-L, producidas por el
cambic de dircccidn de la
prolongacidn de la Avda.
Bdo. O‘Higgins y situadas
ambas a &0 mis, del eje de
la misma calle.

Interseccidn de la linea
imaginaria del tramo kK-L

con la prolongacidn de la
alambrada poniente actual

que delimita las ;
instalaciones de la Hosteria.

Interseccion de la
prolangacitn de la actual
alambrada sur, gue delimilta

. las-instalaciones de la
‘Hosteria, con la linea
imaginaria formada por el
tramo M- y ubicada a 79 mis.
diel eie die la prolongacion de
1a Avda. Bdo. O Hiogins.

K-l

HM-M

Linea imaginaria
situada a &0 mts,
del eje de la calle
de  prolongacion de
la Avda . Edo.

0"Higgins.
L= aprox. 230 mits.

Prolengacidn de la
linea actual de 1la
alambrada sur que’

delimita las
instalaciones de la
Hesteria, hasta
intersectar a la

linea imagindria del
tramo N - A.

L= aprot. 240 mts.

Linea imaginaria
situada a 79 ints,

del eje de la -~

prolongacién de la
fAvda. Bdo. D'Higgins
l.= aprosx. 275 mtss

i e
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ARTICULD 7 Les siguientes términos  tienen  en estas
prdenanzas @l significado gue se expresa 3

FORCENTAJE DE OCURACION DEL  SUELD :Es  la relacion
porcentual entre la superficie pdificada determinada en la
forma gque mas adelante se expresa ¥ la superficie total del
predio, descontada de eshta dltima las éreas declaradas ‘de
utilidad publica gue pudieran afectarlo por disposiciones del
Flan Secciepnal. B

La superficie edificada se dieterminard por la proyeccidn
del edificio schre el terreno, descontado el 100% de la
proyeccion de aleros. balcones y cublertas en voladizo.

La terrazas v pavimentos exteriores no se contabilizaran.

Tampoco =e contabilizarédn los cobertizos ni otras
contrucciones ligeras cubiertas y abiertas por dos o mas
lados, siempre que no excedan del 10% de la superficie del
terrenp. E1 exceso sobri dicho porcentaje se contabilizara en
un S0%. ;

COEFICIENTE DE COMSTRUCTIBILIDAD : Es la rélacion entre
la cantidad total de metros cuadrados gue Se permite edificar
en un predic, sobre el nivel del suelo natural, y 1la
superficie de -éste, descontande  las Areas declaradas de
utilidad publica gue pudieran afectarlo por disposiciones’ del

Plan Betcional.

DENSIDAD : Es la relacitn entre la cantidad de habitantes
o viviendas y la superficie pradial que ocupan (hab/ha o
viv/ha) . -

ARTICULD B RASANTES ¥ DISTAMCIAMIENTO. Los rasantes y°

distancimientos =e regirdn por lo establecido en el articulo
479 de la Ordenanza Beneral de Contrucciones y Urbanizacitn.

ARTICULD 9 ADOSAMIENTOS! Lode adosamientos se regirdn por
1o dispuesto on el articalo 478 de la Ordenanza General de
Contrucciones y Urbanizacion.

Los adosamientos sdlo se $Eéptaréh'bnt?e‘predims de igual .

uso de suelo.
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ARTICULD 10 CIERRDS EXTERIDRES. Los sitios eriazos
pbligatoriamente deberan disponer de un clerro con altura v
caracteristicas que aprobard la Direccidn de Obras Municipales
o en su remplazo la SEREMINVU 21la. Regidn. El cierro sera
optative para sitios edificados.

Cuando se consul ban clorroes on log slitdleos vye wdllficado o

- por edificarse, ¢stos no podran ser contrarios a suw proposito

de dar privacidad 3 proteccidn, debiendo aprobar sus
caracteristicas. la Direccidn de Obras Municipales, o en su
remplaze la SEREMINYVIY XIla. Regidn.

Los - cierros  ©on esgquinas deberdan fTormar los ochavos
previstos en loz articulos 452, 493, 454 v 454 de la Ordenaza
General de Construcciones ¥y Urbanizacidn.

ARTICULD 11 ANTEIARDINES. lLos antejardines seran
optatives, teniendo un minimo de dos metros de profundidad
para lops provectos de edificacidm que. lops acepte.

En los planos de loteos superiores o media héctarea, el
disefio de los antejardines serd de rgﬁpunﬁabjlidad exclusiva
del provectista. !

ARTICULD 12 ESTACTOMAMIENTD. De acuerdeo &l articulo 480
de la Ordenanza General de Urbanismo ¥ Construcciones no se
exigird estacionamiento para ningin uso de suelo urbano.

En caso de ejecutarse, las rampas de salida de
estacionamientos situade & 'distinto nivel de  la - calzada
deberan consultar, dentro del terreno particular a partir de
la linea oficial, un tramo horizontal, & nivel de acera, de
una profundidad no inferior a % metros.

ARTICULD 13 EDIFICIOG DE EQUIFAMIENTO, INDUSTRIA ¥
ALMACENAMIENTOD. Sin perjuicio de cumplir con las normas
contenidas en la presente Ordenanza, en la Ley General de

. Urbanismo y Construcciongs, ¥ en la OQrdenanza General de

Construcciones vy Urbanizacidn, los provectos Vi las
construcciones destinado a equipamiento de salud, educacion,
seguridad, culto, cul tura, aArcas verdes, deportes,
esparcimiento vy  turismo, comercio  minorista, servicios
publicos, servicics artesanales, industrias y/o almacenes,
deberdn cbservar las dispociciones técnicas delos organismos
o instituciones competentes, cuando corresponda.

. ARTICULD 14 BIENES r-ml:xtmm_ti#mz US0O PUBLICD. "En las areas

de uso publice, tome son las' vias, " playas (definidas de

conforminad al D.F.L.. Mun.' 340 de 1980) ¥ Areas verdes,

eristentes o que se formen 'en ellfuture no podréan realizarse

construcciones de nihgin tipoy: salve anuellas que sean

complementarias a su useo especifico, tales como, Kioscos,

fuente de agua, juegos infantiles y otras similares, segun
ORI > ‘ -

b
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.eonstrucciones

a3

correcponda. Las condiciones de edificacidn para estas
o L emen Lo bat seran doterminada los proyectos
especificos, los cuales serdan aprobado por el Director de
Obras Municipales, © en su reeplazo por la SEREMINVI) XIla.

Region.

ARTICULD 15 URBAMIZACION, La aprobacidn de proyectos de
Urbanizacidn, como agimismo la piecucitn ¥ recepcion de las
pbras de alcantarillado de aguas servidas v aguas lluvias, de
agua potable, electricidad, gas ¥ pavimentacion,
por las dispasicidnes de 1la Loy Beneral de Urbanismo ¥y
Construcciones y de la Ordenanza (€}
Urbanizacidn ¥ ademas, per las normas técnicas pficiales
emanadasz del Instituto Hacional de Mormalizacién, y de los
servicios respeclivos. i

EDIFICACTONM ErH FREDIOS EXISTENTES. Los
consltrucidn,  recenstruccion, reparacicon,
s emplacen en predios existentes
vy frentes prediales minimos
e aprobaran dandosé
s establecen en ellas.

ARTICULD 16

proyectos de
alteracion v ampliacidn que
que no cumplan con las superficies
establecidos  en esta Ordenanza,
cumplimiento & las dEmas Nnermas quie

se regiran’

eneral de Construcciones y -
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_CAPITULD IV

DEFINICIOM DE MACRD-AREAS, ZONIFICACION,
USD DE SUELD ¥ MNDRMAS ESPECIFICAS

PARRAFO FRIMERD MACKO-AREAS

ARTICULD 17 EX Flan Spccional comprende las Areas,
consolidadas, de extensidn urbana, y cspeciales. Loz limites
se grafican en el plano definido en el articulo 1 de 1la
presente Ordenanza.

1 Fara efecto de esta Ordenanza corresponde la
siguiente definicicnes para cada una de las Areas:

AREAS  COMSOLIDADAS: Son las areas urbanas
existentes, entendiéndose por tal la que ha capacitado al
suelp para ser. dividide vy para recibir edificacion,
debidamente conectada a las redes de los servicios de utilidad
ptiblica, © gue cuente con otro sistema avtorizado por 1a
reglamentacion vigente.

Loz limitantes esxteriores de estas areas se
denominan "limites de consolidacidn".

AREAS DE  EXTENSION UREANA: Son las areas
planificadas externas a las 4reas consolidadas, capaces de
recibir el crecimiento en exlensidn previsto para el centro
poblade en los 20 adfos siguientes a la aprobacitn del Plan
Seccional. :

AREAS ESPECIALES: Son las areas planifcadas
que, en razén a su especial destino o naturaleza, - estan

" sujetas a restriccicnes de diversos grados en cuanto a su

urbanizacion y edificacidn.
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PARRAFD SEGUNDD ZONIFICACION
ARTICULD 18 El drea consolidada comprende la zona 2.E.d.,
Y parte de la zona Z.E.2. el Area de extensidén urbana

comprende las zonas Z.M. vy Z.E.3, v parte de la zona Z.E.4.

‘ El drea especial consulta la zona Z.R.1, ¥y las
demds que se definen en este articulo:

I.R.1 Corresponde a las franjas colindantes al borde del
cavee del rieo "Don Guillerme”. En esta zona se

prohibe.  todoe tipo e construccidn, salvo
equipamiento recreativo. .

FOMAS DE RESGUADD DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA:
Se consulta la proteccien de ductos subterraneos, con el
objeto de asegurar su normal funcionamiento, impedir
obstidculos que los interficran y evitar riesgo a las personas;
la delimitacion y restrincidn en ellas se rigiran por las
normas técnicas de los Servicios respectiveos.

FARRAFD &ERCERO‘ USDS DE SUELD Y MDRMAS ESFECIFICAS.

ARTICULD 19 Las  zonas de las dreas consolidadas y  de
extensidn  urbana, tendran los usos de suelo permitide y
prohibidos, junto a las normas especificas que se detallan.

Z.V. ¥ Usos de suelo permitidos : Viviendas ¥ equipamiento
a escala vecinal, en comercio minorista, !
almacenamiento inofensive, dreas verdes ¥y servicios
artesanales. .

¥ Usos de suele prohibides : Todos los no mencionados
comn permitidos.

Superficie predial minima : 200,.m2,

Frente predial minimo A0 mes.

Forcentaje méximo. de ocupacion de suelo : 70%

Coeficiente maxine de construtibilidad 1,0

Sistema de agrupamiento : aislado y

] ; pareado i

Altura méxima de la edificacion . : 2 pisos-méxn-
ok ' (7 mts)

Densidad : 250 hab/

hect.

Z.E.1 # Usos de suele permitidos f Mivienda, ‘equipamientd a escala

- comunal servicios pﬂblicms, salud, 'educacian, cul to,
cultura, &reas verdes y alWacenamicito irofensivos.
Qrganizacion comunitaria, esparcimiento ¥ turismo, comercio
minorista, servicicﬁ pfufesfanala?'y artesafales.

T e
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pPermitidos.

Superficie predial minima
Frente predial minimo

Coeficiente manimo de constructibidad
Sistema de agrupamiento

Altura maxima de la edificacion

Densidad

| LiB 2 ¥ Usos de suelo permitide: Equipamiento a
I de areas verdes y-deportes.

i ¥ Useos de suelos prohibidos: Todos los
:“ " como permitidos. :

- Superficie predial minima

B Frente predial minimo :

H Forcentaje méximo de occupacién de suelo
! Coeficiente maximo de constructibilidad
3 Sistema de agrupamiento

L . Altura méxima de la edificacidn

.

A Densidad

=

3 TJE-S. b Uso de suelos permitideos

; ¥ solamente & pecala regional de
% esparcimiente vy turiemo.

come permitidos.

Superficie predial minima

Frente predial minimo %
Sistema de agrupamiento

Altura méxima de la edificacidn

Densidad

Forcentaie maximo de ocupacidn de suele

Porcentaie maxinmo de pcupacidn de suelo’
Coeficiente méximo de constructibilidad-

¥ Usos de suwlo prohibides: Tedos los no mencicnados como |

- e

i
escala vecinal §

]

s'
400 m2. I

70% '

equipamiento.,’

6O%

vivienda.
1.0-

aislado vy
pareado. ;
Z pisos max
(12 mrs.) ©
125 hab/hag.™

o

no mancinnadosﬁ

T ke W ae oas

Equipamiento,
areas

B ar e e ke oan

t

L 7.000 m2.

70 mts. ¢ ‘
10%.

0,1,

aislado. o
2 pisos méx. .
(7 mts.).

5 hab/hect.

aceptaduﬂ
verdes, b
3

. P

¥ Usos del suelos prohibides: Todos los mo men:ionadps@
= L al

6,000 m2. t
S50 mts.
10%.307%

L6 s 38 H
alslado.

2 pisos :
méax. (7 mts).

890 hab/hect.

7

TR

e

o




CAFITULD V

VIALIDAD :
‘ 3
4 3
ARTICULD 20 lLas calles, pasalee, ¥ en aeneral, todas las b :
‘vias publicas del Flan Secclonal son las actuales existentes, A

manteniendo suse anchos entre lincas pficiales, salvo las
expresamentes proyectadas.

ARTICULD 221 Los periiles geomnélricos viales, asi como ancho
de sus calzadss, el disedo de sus empalmes, cruces a nivel,
etc., seran definidos en lps respectivos proyvectos de loteos,

IR

vy en estudio o proyectos de vialidad, segun corresponda.
it

Q . ARTICULD 22 La vialidad estructurante estard conformada por ,'
= lag vias que se sefialen a continuacion: y -
'S -
fe L 4
F ESTRUCTURA VIAL CERROD CASTILLO. * U
@ ,
E: NOMBRE DE LA VIA ~ BFANMCHD VIA LARGD VIA OBSERVACION|
!ii
ﬁ Prolong.Avda.B.D'Higgins 13.0 MTS 454 MTS Existente
| Calle Hosteria 13.:0 ¢ 203 Existente
g Avda. Bernadeo D'Higgins 19,5 407 _{ Existente
i Calle los Pioneros : 13,0 481 Existente
b Calle el Ovejero 13,0 343 Existente |
E; Calle Stpo. Bueras 13,0 256 : Existente 2
A Calle Acceso D00 ¢ i81 Existente . £
i Calle Exist.S/nombre (sur) 13,0 C 472 Existente : 3
d Calle Exist.s/nom.(oriente) 13,0 i 261 Existente A : f

Calle Proyectada 1 13,0 L a7a Froyectada SlRe g

Calle Proyectada 2 15,0 Alb Proyectada ]

Calle Proyectada & 22,0 225 Proyectada ;
i Calle Proyectada 4 13,0 147 Proyectada ;
; Calle Proyectada 5 13,0 220 Proyectada
%_ Total Vias 4.234 mts ‘ ;
e
E |
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INTRODUCCION

La Politica MNacional de Desarrcllo Urbano (F.N.D.U),
aprobada por Decreto Supremo némero 31 del 04 de Marzo de 1985
de Vivienda y Urbanismo, sefiala las condicionantes minimas
para gue los asentamientos humanos tengan las caracteristicas
urbanas y como tal, ser factible de planificar por medio de un
Flan Regulador Urbano, © como en este caso de un Flan
Seccional. E1 cual, teniendo en cuenta las condiciones propias
de este centro poblado, vendria a cumplir las funciones de un
Flan Regulador, en tanto, y a pesar de su escala, le cabe la
funcion de cabezara de comuna.

En este contexto se podria decir que este Flan Seccional
al igual como lo es un Flan Regulador en comunidades mayores

Y de acuerdo a como lo define el articuleo 41 de la Ley Beneral

de Urbanismo y Construcciones (L.G.U.Co2y @28 2" un instrumento
constituide por un  conjunto de npormas  sobre adecuadas
condiciones de higiene y seguridad en los edificios ¥y espacios
urbanos, v comodidad en la relacidn funcicnal entre las zonas
habitacionales, de trabajo, equipamiento ¥ puparcimiento.

Sus disposiciones se refieren al uso del csuelo o
zonificacion, localizacion del equipamiento comunitario,
estacionamiento, Jjerarquizacitn de la estructura vial,

fijacidn de limites urbanos, densidades y determinacion de

prioridades en la urbanizacién de terrenoe para la expansién

de la ciudad en funcidn de la factibilidad de ampliar o dotar

de redes sanitarias y energéticas, y demas aspectos
urbanisticos." i

El Estudio para el Flan SBeccional de Cerro Castille ha
sido solicitado por la l.Municipalidad de la Comuna de Torres

del Paine , a traveés del Colegio de Arquitectos Delegacidn

Magallanes, dada la necesidad de contar con un instrumento
normalizador del use del suele urbano, dentro de la
caracteristicas propias de su emplazamiento y condiciones
geopoliticas, siende las mas relevantes que: ;

a) Cerro Castillo tuvo sus primeras edificaciones en el afo

1906 dando cabida & la ' sede administrativa e

instalaciones para la Estancia Banadera del mismo
nombre, de la ex- Sociedad Explotadora Tierra del Fuego.

b)  For su cercania con el Territorio Argentino se constituye
en un paso fronterizo alternative al norte de Fuerto

ﬁgf Natales, que comunica zenas ganaderas y, turisticas de
ambos paises. i i
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c) Su ubicacidn dentro de la Frovincia de Ultima Esperénza,

lo sefala como el poblado con servicios basicos mas

cercano al Parque Nacional Terres del Paine.

d) Par estas Gltimas razones vy atendiendo ademas a
decisiones de Gobierno respecto a 1a Creacidn de nuevbs

Municipios para descentralizar las acciones politicas-s -
administrativas Y potenciar 1os recursos propios de

ocalidades menores, ap

i =T Cred por el DFL NG 1-28468, publicade
én el Diario Uticial el I& de Octubre de 1980, la Comuna
de Torres de f#lne, con asientt en Lerro Casfillo.

For lo indicadn, ¥ consideranda como fin dltimo del Plan,
el tener un instrumento Aue promueyva el desarrolle armonico de
la localidad de Cerro Castillo, en concordancia a las metas
provinciales vy regionales de desarrollo econdmico Y social,
basandonos en la actual FuMN.D.Ub . tenemos por objetivos
generales los siguientes: ;

a) Facilitar el crecimiento de las actividades BConomicas v
sociales. ‘

b} La méQimm ‘flwxibilidad rara acoger las- diversas

alternativas de proyectos que generaria el sector
privagng Y principalmente la accion comunal .

) Minimo de normas, que aseguren los derechos reciprocos de
los propietarios en la preservacitn del bien comin Yy la
calidad de vida en el medio ambiente urbano, y

d) -Considerando gue el area actualmente consclidada de la
localidad sélo cumple en parte con las exigencias minimas
de la Ordenanza General de Construccipnes y Urbanizacidn,
creemos necesario dejar incluido dentro de los objetivos
del FPlan Seccional las caracteristicas minimas de
urbanizacion gque se aceptaran en la localidad.
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INSTRUMENTOS VIBENTES.

Dado gue se trata de una comuna de reciente formacion no
existe a la fecha instrumentos vigentes de planificacidn
territorial, excepto el FLAN ORDEMADOR del MINVU N2 KE55-2-8
de Mavyo de. 1984, gue =& utiliza como base del presente
estudio, en lo gue a su proposicidén de validad urbana se
refiere.

WARCO DE REFERENMCIA FOLITICO. LEGOL Y REGLAMENTARIO.

El presente Flan estd basado en la actual Politica

Nacional de Desarrollo Urbano. Siendo respaldo y complementado
por las siguientes leyes y reglamentos:

a) : L.ey General de Urbanismo y Construcciones, aprobado por
Decreto cen Fuerza de Ley Numero 458 de 1975, y sus
modificaciones.

b) Ordenanza Beneral de Construcciones y Urbanizacion,
aprobado por Decreto Supremo Numero 3435 del Ministerio de
Interior de 1931, y sus modificaciones. 3

i Ley de Pavimentacidn Comunal, aprobada por Ley Namero
8.944 de 1949,y sus modificaciones.

d) Cadiga de Aguas, aprobade por Decreto con Fuerza de Ley

Numero 1.122 de 1981 de Ministerio «de Justicia; y sus

modificaciones.

e) Reglamento Especial de viviendas Economicas, aprobado por

Decreto Supreme Namero ©3% de Vivienda y Urbanismo de
1982. . .

OEJETIVOS GEMERALES DEL PLAN..

De acuerde a lo zefalado en la Introduccitdn los objetivos

generales del Flan son la elaboracion de un instrumento urbano
que permita facilitar el crecimiento de las actividades
pconbmicas v sociales, con la maxima flexibilidad para acoger
las diversas alternativas de provectos que podria generar el
sector privado, y asi poder distribuir el espacio urbano para
permitir a las instituciones administradoras la ejecucidn y
delimitacion en las responsabilidades del Desarrcllo Urbano.

DRJETIVOS ESFECIFICOS DEL._FLAM.

siguientes obietivos gspecificos, gue sg resumep. a:

Fara ®l desarrolle del -Flan ﬁépgéidﬁgiwﬂsb tiene las-
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Definir =zopnas de cardcter homdgeneo gue conforman la
unidad eepacial de la localidad de Cerro Castillo,
determinande las que a continuacidn se dindican-:

Az Zona de Equipamiento a escala Comunal.

b: fona de Eguipamiento en areas verdes y deportivu.,//

c: Zona de Mivienda con equipamiento omercial a ’
escala viecinal. J/F

Definir el Area urbana factible de ocupar, proyectada &
20 sfics para las demandas de vivienda v equipamiento.

No se considera dentreo del area urbana la Industria. .
Banadera ni la posible ampliacidn de la Industria /AO !
Hotelera a nivel regional, por no estar dadas las (l) /
condiciones minimas para su  localizacidn, como se ///i
definird mas adelante.

ODptimizar el aprovechamiento dé la infraestructura
sanitaria y energética existente. y

Cerro Castille tiene un caracter urbano definido por su
traza original de ex— Estancia Banadera, lo cual se
tratard de preservar y destacar reconociendo esta
condicion como elementos patrimoniales de un determinado
tipe de asentamientos humance en la estepa magallanica,
que marcaron toda una epoca del florecimiento scondmiceo
de Magallanes a través de la explotacidn de la Ganaderia.
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ROL_Y JERARAUIA DEL CEMNTR
COMUNAL

ANTECEDENTES HISTORICOS (1)

La comarca de Cerro Castillo inteara un territorioc mayor
gue fue escenaric del poblamiento humano mas antiguo de la
Fatagonia Austral. En efecto, por alli pasaron y quizés
debieron deternerse en mas de algun punto en su trayectoria
inicial los cazadores recelectores paleocindios, cuyos rastros
de una antiguedad no inferior a 10.000 afos antes del
presente, =g han encontrado en sitiocs en el distrito del cerro
Benitez vy Lago Sofia. For alli, también, tuvieron ccurrencia

‘los ulteriores desplazamientos de los cazadores que los

sucedieron en el tiempo, cuya impronta ha guedado en
vacimientos présimos al ric Don Guillermo, &l ric De las
Dhinas, sierra del’ Cazador y otros lugares. En épocas
historicamente mas recientes la comarca de Cerro Castillo fue
recorrida periddicamente por ‘los adnikenk o tehuelches.

Fara nuestra cultura el 4rea comenzd a ser conecida bacia
la octava década del siglo XIX, pericdo en que se iniciaron
las penetraciones aventureras de los bagueanos. Algo mé&s tarde
pasaron por alli o en su proximidad algunos exploradores
cientificos comp Agustin del Castillo, en 1R81, y Ramon Lista,
en 1891-92.

Iniciado el poblamiento colonizador, los  campos
comarcanos {(valle del cerro Castillo), fueron asignados a los
inmigrantes alemanes Redeolfo Stubenrauch, Agusto ¥y Hernan
Kark, quienes se establecieron junto al arroye Picana, en el
spctor conocido come Castilleo Viejo, algo mas al ceste de la
localidad de Cerre Castillo. Este topénimo, por lo demds,
deriva de la conspicua formacidn rocosa gue corona la cima y
que semeja un castillo o fortaleza. Es sepguro gque la
denominacidn provenga de los colonizadores, como la del cerro
verino, Margarita, gque con agquél divide los valles de los rios
Tres Fasos y Don Buillermo de las Chinas.

El establecimiento de Kark y Cia. adquirid pronto

desarrollo y algun importancia, perc en 1905 los terrenos que
lo inteagraban fueron subastados por la Sociepdad Esxplotadora de
Tierra del Fuego. Una ver reorgamrizada l& explotacion pastoril
del rico distritoe por esta poderosa compafdia (1906), el
representante - local TR Burbury trasladd: la sede
administativa a un nueve emplazamiento jurto ‘al rio Don
Guillermo: surgiendo a partir de entonces &l establecimiento
conocido como Seccitn, primera, y mas tarde Estancia "Cerro

Castillo”, gue desde un comienzo fue el mas importante del’

distrito de Ultima Esperanza, que incluia en su jurisdiccidn
econtmica campos del vecino lerritorio Argmﬁtiqn.
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Esta posicidn jerdrguica se afirmd con el transcurso de
los afios, lo gue se reflejd en la cantidad, tipo ¥y calidad de
sus instalaciones (coficinas, talleres, almacenes, bodega,
galpones y otras dependencias ligadas con la produccion
ganadera y servicios generales) gue dieron al casco 1a forma
y estructura de un asentamiento urbano. Viene al caso
mencionar gque con el  tiempo se  agregaron dependencias
fiscales, como un Reltén de Carabineros, una Escuela publica,
Municipalidad, Fosta y un Berddromo.

Cerro Castillo mantuvo su importancia y primacia rural
con tales condicicnes funcionales y fisicas, hasta 1972, época
en que por obra de la politica de reforma agraria los campos
bajo dominio pasaron a manos del Estado. Con anterioridead, sin

embargo, vy wvista sus caracteristicas = anas su
Tavorable situacion oeogréafica en un encrucijada estratégica
dF ruta hatia y oesde Bl interior v Argeotine D

de Ultima Esperanza Roberto Trincado determindg la fundacisdn de
la actoal viITxE, Tobre la base del casco existente v en

concordancia con Jlos cbjetivos del Programa de Desarrpllo de
Centros Rurales impulsado por la intendencia de Magallanes
(1970} . Asi, en su nueva condicidn el centro poblado pasd a
ser la capital de la comuna de Cerro Castille. desplies Torres
del Paine, y sede de servicios para la zona norie de Ultima
Esperanza. y

ANTECEDENTES S0CTO-ECONOMICOS (2)

De acuerdo a datos ocficiasles del Gltimo censc de 1982 la
poblacidn activa de la comuna de Torres del Faine, estaba
ocupada en un 92% & Ganaderia vy un 8% a los Servicios.

s Las actividades Ganaderas se concentran en todo el
Territorio comunal en tanto las actividades de servicios se
concentran exclusivamente en el poblado de Cerro Castille,
eceptuando los servicios de Hoteleria y Turismo gue se
concentran en el FParque Nacional Torres del Paine. ;

Actualmente no existen datos censales oficiales (del
censo de Septiembre de 1991), no obstante se estima una baja

de las actividades ganaderas a un 8& % v un aumento en los

Servicios del 14%, sobre tode en lo que se refiere ‘a
eguipamiento turistico y mejoras emprendiadas por el Municipio

en la calidad de la infraestructura, de Cerro Castillo, no’

obstante su poblacidén no ha aumwntadq en lns‘ﬂltimns 10 aRos
{ver euadre dos ; ‘item S.1). 7" ;
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Tanto las actividades ganaderas como las de equipamento

turisticoe SO0 pmprendidas netamente por prarticulares, !

propietarios de la tierra que trabajan, en el casp de la
ganaderia, o ceonsecionarios de la misma en el caso de l1a
Hoteleria.

En le referente a los servicios basicos de la comuna,
estos dependen preferentemente del Municipio v del presupuesto
anual gue este disponga. '

ROL Y JERARGUIA EN EL CONTEXATO REGIONAL Y COMUNAL .

3.3.1 A NIVEL REGTIONAL.

a) Desde el punte de vista GEOBRAFICD la Regidn en su
plataforma continental representa el 17,8 % de la
Superficie continental de Chile v la comuna de Torres del
Paine el 4,153% del total Regional.

SUFERFICIE TOTAL REGIOMAL 132.036 Kh2
SUPERFICIE COMUNA TORRES DEL FAINE 5.498 kKM2 L e

o

b))’ Desde el punto de vista DEMDGRAFICE la XIIa. Regidn

5 representa al censo de 1982 el 1,16% del total de

habitantes de Chile ¥y la comuna de Tores del Faine el
0,34% del Total Fegional. :

POBLACION TOTAL REGIDNAL 131.914 HAE.
FOBLACION TOTAL TORRES DEL FAINE 416 HEE.

CUADRO UNO (39
FOBLACION URBANA CENSD 1282 XIla. REGIONM

POR. TOTAL LIREGNA REGION
FPUNTA ARENASZ 28,332 Hab.| 8l.47% 1 72,274
FTO. MATALES 15.999 Hab.] 11,954 10,61%
PORVEMNIR 6,388 Hab. G.46% 4, 84%
FUERTO WILLIAMS 1.047 Hab. O.89% Q. 79%
CERRO CASTILLO 259 Hab. 0. 22% 0.19%
TOTAL, . 117.017 Hab 100% 88.70%

For su parte los alfabetos en la poblacidon de 15
afios vy mas, representan el 100%, superior-en 3.4 puntos
a la media regional. La fuerza de trabajo en la poblacién
de ' 15 afos ¥y  mas, representa el 80,2% del total
poblacional, muy superior a la media regional de sdlo un
H . 2%. o 5 ¥

Clin L o e, ot i
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cl Desde el punto de vista ECONOMICO, para la comuna de

Torres del Faine la unica actividad tcon una inclidencia
relativa en el producto gecografico regional es 1la
ganaderia, la cual representa un 12% del total ganadero

en la regién. No: obstante, dicha cifra no implica.

beneficio alguno para la coemuna en tanto los procesos de
faenam;ﬁnto ¥ negociacitn se efectuan fuera.de ella,

Las estadisticas mas recientes al respecto son del
afo 1984, v se resumen & las siguientes :(4)

= P.G.H. Total Regional 10429 (Millones %)
= Aporte rubro ganaderia en la regién 434 (Millones $)
= Aporte supuesto comuna T. del FPaine Bl (Millones #)

Fotencialmente tiene capacidad de explotacitn turistica,
gue eventualmente podria cubrir hasta un 65% de la exportacion
regional, de la cual lamentablemente no se tienen estadisticas
a la fecha.

o) En lo gue respecta a TRANSPORTE la comuna y la

clocalidad del Cerro Castille ze comunican directamente

por via terrestre con Fuerto MNataleés, Punta Arenas v
territoirio Argentino.

Con este Gltimo =z2e comunica a Lraves del paso
fronterize "Don Guillerme"a 9 Kms. de Cerre Castillo e
ingresaron por el en la  temporada  1990-1991  4.600
personas (entre Octubre 1990 y Abril 1991.), lo que
represents un 35 del total de personas que ingresan a la
region por otros pasos fronterizos. (5)

Existe ademids un aerddromo para el aterrizaje de

avionetas, el cual no se encuentra con la mantencién -

adecuada, debido a su escaso uso.

e) For su parte las TELECOMUNICACIDNES estan dadas por

plantas autométicas de la CTC., en Pta. Arenas vy Pto.

Matales desde 1989, lo cual permite el Discado Directo -

desde cualguier punto de la Regidn a Cerro Castillo.

Existe ademids desde apros tipadamente un ade, una
antena satelital gue capta directamente’ desde Stgo. las
emisiones de Televisidn de un canal estatal un canal
privado Nacional . més do canuleﬂ QrLranjeros.
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) En cuantn & los servicios de ABASTECIMIENTO de
insumos alimenticios depende casi en un 100 de los otros
centros urbanos como Funta Arenas v Puerto Natales
excepto en la produccidn de carne vy borticultura donde
se tigne la suficiente capacidad de auvtosustentacion..

Por lo tanto, se puede decir gue dentro de la regién le
cabe & la comuna de Torres del FPaine v por ende a Cerro
Castillo el rol de ser cabezera de comuna y como tal emprender
en su érea las acciones tendientes & dar asistencia de
servicios basicos a sus habitantes v visitantes.

J3.3.2. A _NIVEL COMUNAL

Cerro Castillo representa é nivel comunal 1a
concentracidn de todos los servicios basicos, en tanto se
ubican alli la Municipalidad, 1la Fosta, la Escuela, : el
Internado, la Aduana, Policia Internacional y  Retén de
Carabineros, tanto para el contrel Fronterizo como para acceso
al Parque Torres del Paine. i :

Su poblacidn cuncentra & nivel demografico al 57% del
total comunal ¥y el 1Q0Y de la poblacion en edad escolar. ;

. REFERENCIAS

(1)

(2)
L (3)
[
| (5)
|

Fuente: Sintesis Histdrica Cerro. Castillo. M. Martinic BE.
Nov.19%91. ‘ 2 P R TR

Fuente: INE Pre-Censo Sept.i1991 b ki 4
Fuente: INE. Censo. Foblacional 1982.
Fuente: INE. Censo. Ganadero d98&6, L
Fuente: Folicia Internacional X1la Regidn.
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ENTREO_FPOBLADD .

4.1 SITUACION GERQGRAFICA.

Cerro Castillo =e ubica a &2 Kms. al norte de Fuerto "
Natales v a 314 Ems. al nor-poniente de Punta Arenas, a
orillas del Rip Buillermo, & 51° 16' latitud sur y 72° 21° !
longitud ceste ¥y emplazados a 750 Mtrs. (mys.n.m) de altitud.

(ver aneno R). .

4.2 CARACTERISTICAR DEL ENTORMO FISICO. :

Cerrp Castillo se emplaza al inicio de uno de los Valles o
transversales de direccidn Este-peste npue atraviesa la cuenca
subandina patagénica, en una depresidn que sirve de cuenca
fluvial de les Rios las Chinas vy Guillermo.

4 Esta gran planicie que abre camino hasta ef inicio del
Parque Nacional Torres del Faine, domina el paisaie en todo el
sector, el que se ve coronado por los faldeos de los cerros

. aledafos que delimitan el valle.

De escasa vegeltacidén en altura, este valle se .ve .
permanentemente  tapizado por coirenales ¥ ‘arbustos de
calafates. i

La estructura gpemorfolégica del &dres estd compuestas por
rocas metamédrficas muy antiguas, y probablemente precambricas. f
Este basamento rocoso es comun en toda la cuenca sedimentaria ]
. de Magallanes, la que ha sido rellenada con un gran espesor de
csedimentos de diverso origen, predominantemente marinos (&).

Situpcitn esta Gltima gque genera suelos relativamente
consoplidados pero de caracteristicas variables, por lo gue i
para la contruccion de cualguier obra de relativa importancia.
se recomiends un estudio de sueles sobre el drea pspecifita a

fundar.

E1 comportamiente hidrografico del Rio Don Guillermo,
presenta notable diferencias de caudal que va desde los 0,008
m3/seq, bhasta 9 m3/seq, de acucrdo a observaciones en la
Estacian Hidroldgica del mismo, en un periddo emprendido -
entre Abril B9 y Febrero 20.

La raztn de esta wvariacidn se atribuye al maneijo
hidrografico que probablemente se haga de esta cuenca en el 9
territorio Argentino, donde tiene su nacimiento, situacion i
sobre al cual no se tiene antecedentes (7). . ; 4
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LIMITANTES FARA_EL CRECIMIENTO LIRRARND

4.3.1 NATURBLES

Hacia el Norte ¥y NMor-poniente de Cerro Castillo y per el
limite que impone el Rieo Don Guillermo, existe una limitante
natural para el crecimiento urbano de esta localidad, por
cuanto la ribera del rio y el &rea contigua que forma: la

cuenca del mismo, presenta suelos facilmente anegables y.

permanentemente hdmedos.

4.3.2 ARTIFICIALES

No existen limitanes artificiales significativas para el
crecimiento urbano de Cerre Castillo, exeptuando la que impone
la cota . de los estangues de agua. ( 118 mts), sobre la cual y
con el actual sistema de caphkacidén del agua no se recomienda
plantear crecimientos, respecto de la situacion vigente.

4,3.3 LIMITANTES EN_EL_DOMINIO_DEL CASCH LREAND

La localidad de Cerro Castillo se encuentra situada
entre lotes Banadercs, de acuerdo & la parcelacion expuesta en

el Flano s/NE de Marzo de 1984 del Servicio Agricola y
 Banadero.

Por esta razén, parte del casco urbano gue no esta en
manos del Municipio y parte de la infraestructura de la Ex-
Estancia, como por eiemplo ‘el Galpdn de Esquila y Maestranza,
es propiedad de 13 ganadercs de lotes aledafos que conforman
un EBIEN COMUN, haciendo uso por partes iguales de estos
servicios.

Esta limitante deberd tenerse muy en cuenta al momento de

poner en pratica el plan, para absorber el futura crecimiento,

poblacxnndl.

No obstante, la eusperiencia ha demostrade gue los
propieptarics de este BIEN COMUN, (practimente sin uso en el
aspecto predial) poseen la mejor voluntad para transferencia,

.compras o cesiones de terreno con el Municipio, si se trata de

implementar planes de desarrnlln para la comuna.

SRS S B 0o R




No existen muchos datos bibliograficos para el lugar en
lo que a clasificacion del clima se refiere, sin embargo al
igual gue toda la estepa Fatagtnica y segun la clasificacion
KOPFEN, a Cerro Castilleo le corresponderia un clima tipo DF K’
(W' )e, sin verano seco, muy helado. levemente mas lluvio=o en
veranto que en otofo, con ne mas de 4 meses con temperaturas
supericres a 10 g° celcius sobre cero (8).

Tiene una humpdnd relativa de 784 promedio anual y una
presidn aLmusTéraua de 999,22 milibares. !
]
al En lo referente a temperaturas se tienen lae s;quxentes
mediciones: t9\ :

periddeo 1968 a 1972 Fromedio Mensual 10, 48%c.,

Fromediao Minimo 0,8%c. Julio
Fromedio Masximea JA,M c. Enero
b) Fara la regimen Fluvimetrico el resiamen es el sdiguientes

periddo L1780 a 1987 Total Agua Caida (7))

Fromedio 8 afos S2B.9 mm.

Minimo Mensual 1,0 mm. (Sep.db)
Maximo Mensual - B0O,B mm. (Mar.85)
Minime Anual 2ﬁ2.? mm. (1982)
Mé&xime Anual F8E8,.Z mm. (1984)

<) En lo gue respecta a wvientos dominantes, no existen

registros del lugar, por lo que al igual que 1la
clasificacidn del clima se asocia a la media regional,
con vientos doeminanies del Weste durante todo el aBo. con
componente Nor-bWeste de Mayo a Agosto v Sur-Weste de
Septiembre a Diciembre, con rachas méximas de 30 a 50

nudos.

REFEREMCIAS:

(&) Fuente: Informe Clasificacion suelos Magallanes.- FETRUS
INGENIERDS LTDA. L977.

(7) Fuente: Direccidn General de hnuas.

(8) Fuente: The agallan;c Tundra mep1e>. Edmundn Fisano v
Clauwdio VYenegas. T

(9) Fuente: Instituto de 1a Patnqonla et

(10) Fuente: Direccitn Beneral de Aguuﬁ. )
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S. ANALISIS DEMOGRAFICO Y. DE_DCUPACION_DE. SUELD

IF 5.1. EVOLUGION DEL CREGIMIENTD FORLACIOMAL
Existen registros censales de la lecalidad. sblo desde 1970,
con lo cual se puede evaluar el crecimiento poblacional de los
0 ultimos 30 afos. '
CUADRD DOS (%)

FOELACION TOTAL DE LA COMUNGE FOR CENSOS, INCLUIDA LA TASA DE
CRECIMIENTO INTERCENSAL.

~- i
CENSO NS HAL. TASA CRECIMIENTOD
1970 41 0,00 %
' 1982 4851 = Lad& %
1 (%) 1991 (PRECENS0 SEF.) 41% ~ T.0% %

(%) Datos extranficiales, no publicados a la fecha.

il

. @ ©°-2 IASAB DE CRECIMIENTOS

De acuwerde & lo que se desprende del. cuadro dos. en los
ultimos 20 afos la tasa de crecimiento a nivel comunal a sido
negativa v su despoblamiente ha ido en aumento, a pesar de las
inversiones vy mejoraz que se ha propuesto llevar a cabo el
Municipio.

Esta situacion se atribuye preferentemente a la baja en
= la produccitn ganadera, que obliga a los adultos en cdad de
trabajc o BUOSCear Orras eolpectativas Juera de la comuna, ¥ por

otro lado a gue, contrariamente a lo gue sucedia durante la

eNplEtacion Ganaters Ur 1o sociedad Banadera Tierra del Fuego,

" : 1a _mayoria de los terratenientes y/o administradores de
) planteles ganadercos, no viven @) la comuna, $i 0o en los
'ﬁ' centro urbanos mas significativos comn ser Fta., Arenas y Pros
: Natales. T

L

5.3 ESTIMACIOMES DEL CRECIMIEMTO FORLAE TOMAL,

I : Con las cifras gue indican, las tasgag de crecimiento

: anteriores, cualguier estimacicdn matématica gue tome estos
antecedentes para proyectarlog a . les 10 ¢ 20 afics resultara
negativa. :

3 Vo [ ¥ i bl
‘ For lo tanto, la estimagidn o expectativea de crecimiento
poblacional debe hacerse en base a los planes y peliticas de
Desarrolle Regional emanadas del Gobieno Interior.
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Al respecto SERFLAD X1la. Regitn SUPONE parsa comunas
Pequelias como ésta v en particular para Coerra Castillo un
crecimiento optimista de un 2% por cada 10 afos, en el bien
entendido que el Flan de Inversiones pPrevisto ira dirigido a
incentivar la actividad turistica ¥ ganadera, mejorando la i
infraestructura de Servicios que seIrviran de apovo a ambas ' :
actividades Y Por ende mejorando la talidad de vida en la

'3.
i
L

L

COMUNA .
5.4 AMNALISIS DE OCUPRACION DEL SUELD
El drea en estudio comprende un total de 34,08 Has., y 2
corresponde al sector de emplazamiznto original de Cerro
Castillp v su area de influencia, siendo su detalle el
siguiente:
CUADRD TRES (10)
SUPERFICIES DEL AREA PE ESTUDID DEL PLAN SECCIOMAL, EN
HECTAREAS. }
FOL 1BOND A B CoaD B F ByH T, 0,1 1, M, 0. i
S5UP.TOTAL : 43,20 {
AREA URBANA ACTLIAL (EQUIFAMIENTD ¥ VIVIENDAS) 3,42 i
LECHO DPEL RID : 8,00 :
AREAS BOERE COTA liw (ESTANGAUE AGUM) 0,50 i
AREAS DISFOMIELES 31,28 | E
El area urbana actual tiene & la fecha un total de 18 : ?
viviendas, dando una DCUpaCIon media de &,26 viviendas por )
hectarea bruta, 1o cual ¥ @ razon de 5 habitante por viviendas !
implica 26,30 habitantes por hectérea, citra mly por debajo de ;
la media recomendada para este tipo de localidades de |
aproximadamente 100 hab. por hectéarea. : [
En lo referente a su consolidacidn urbana, ésta se !
produjo desde sus inicios en una sola etapa, presentando més. .L
bien variaciones de destino y/o modificaciones en s5US 'I;‘-k
edificaciones, que nuevas etapas de consolidacion. SN
2 s
v
i
Uk ae vl
& i e $ ' S R 5
REFERENCIA: i o5 | e R i
: ; :
' i I R v
(10) elaboracidn autores i i Gf
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Cerrc Castillo tien una estructura urbana primaria,
basada en la tipica traza fundaclonal de las Estancias
Ganaderas de .la Fatagonia, creadas & principios de siglo,
donde las construcciones se planificaban ¥y wrientaban mAs bien
dispersas, que concentadas v en términos de lo gue podria
Llamarse un planteamiento que previlegiaba las relaciones
Industriales v de produccion por sobre otras relaciones
urbanas (11).

‘De  esta manera, aparece un eje  comunicador (Avda.
Bernardo 0'Higgins) donde ze destaca en un extremo y al otro

lado del ric, la vivienda del Administrador thoy Hosteria) y'

en el otro los servicicos de -la estancia: maestranzas,
talleres, usina, comcdores de trabajadores vy olrps. en torno
a un eje perpendicular al primero (calle Santiago Bueras),
para terminar finalmente en el galpdn de esquila. En el primer
gje comunicador se ubican las viviendas de los trabajadores,
escuela vy centro de provisiones, y hoy dia algunos servicios
publicos como Municipalidad y Fosta.

Del mismo mode se consclidd la actual infraestructura
energetica, vial v sanitaria.

EVOLUCION DEL _US0 DEL SBLELD

El uso del suele en Cerro Castilleo evoluciontd desde gue
dejo de ser Estancia Ganaders, donde el use del suelo estaba
supeditado a su funcidn de produccién, hacia un, uso de suelo
mas bien de servicios bisicos vy equipamiento de caradcter
comunal , para cubrir las necesidades de la poblacicn que no
stlo habita el poblado sino también toda la comuna. k

No obstante kste cambio en el uso del suelo, la
infragstructura de eguipamiento se mantuve, cambiade sélo el
destino, guedando otra sin usco actual, como por ejemplo la
mapstranza y talleres y manteniéndose inalterable, el uso de
suelo en viviendas, las que ademds diegminuyeron en numero, al
ser desarmadas y lrasladadas a otro centrps ganaderps de
particulares, al subdividirse en lotes menores los terrenos de
explotacidn ganadera.

En cuanto al eguipamiento existente en ésta localidad, se
encuentra dimensionado & la escala de la misma 'y tiene por
objeto satisfacer las necesidades basicas de Salud, Educacidn,
Recreacidan vy Deportes, lo cual se gt@ficawggnl el cuadro
siguiente v en el plano 3/%.
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CUADRD CUARTRO (10) r
RESUMEN CATASTRAL DE EQUIFAMIENTD ENMN LA LOCALIDAD DE CERRD
CASTILLO.

EQUIFAMIENTO TIFO ESCALA 'EDIFICID 8UF. (M2
ADMINISTRACION FURLICH

Municipalidead Comunal IMunicipal idad 220
SALUD

Fosta i Comunal | Foska 20
ERPUCACION

Ed.Basica ¥ Farvularia Comunal | Escuela . &30
Internado pscuela Comunal Internadu 490

ORGANTZACTON COMUNLTAR LA

Junta Vecinos-Voluntariado|Comunal | Junta Vecinas B8
AREAS VERDES

Flaza Comunal Flaza e
DEFORTES

Gimnasio Escuela Comuneal Escuela lé6
MedialLuna Rodeo Comunal Media luna e

Cancha Fulbol . Comunal Cancha Futbol -

ESPARCIMIENTO ¥ TURLIEMO

Hosteria 9 habitacirones Region Hosteria 450
SEGURIDAD

Fetén Carabineros Comunal Reten 3 125
Folicia Intern.Aduana Comuanial Aduana 5

Existe ademdés un galpon de Esquila el cual es usado
solamente en la temporada respectiva y compartido per los 13
comuneros que tienen acciones y derﬁtheﬁ.subre gran parte de
Cerro Castillo. 3 i :
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EVALUACTION DE LA RED VIAL CXISTENTE

La estructura vial de Cerro Castillo tiene un total de
4.234 metros 1iney 5, Con calzada de tierra, v sin aceras.
For la topografia del area se tiene escurrimento gravitacional
Para las aguas lluvias,

Existen soleras sélo en parte de la Avenida Edo.
0'Higgins, las gue son mayoritariamente de concreto.

Los flujos v e wionamientos estan regulados por el
minimo  parque avtomotriz, por lo que el ancho minimo
recomendado de 7 mts, es suficiente (122).

EVALUACTION DE L& I3

BAESTRUCTURG ENEEGETICH

En el uso wrhano utilizan tres agentes energéticos:
lefa, gas licuado v ele tricidad. El primero se define comp un
recurso natural de lea comuna Y £U costo estd limitado por su
explotacidn. Para los dos Ultimos se analiza:

a) " BGas licuado: Existen 2 estanques acuwnuladores de gas
licuado junto a la escuela, gue en total suman 10.0Q0 1ts
Y que abastecen a dsta Y. a 4 viviendas de funcionarios
Municipales.

b Electricidad: FRKecie emente se puso en marcha un nueve
equipo generador DI L~ELECTRICO
que abastece de energia eléctrica a toda la localidad a
traves de uwna red de distribucidn en  baja tensidn
eipresada en el plano 2/5. ; s

Esta planta esta compuesta por un generador principal vy
uno awiiliar con una potencia total disponible de %0 KW, que
en suma absorbe toda la demanda de la localidad, admitiendo
una demanda adicional, Ltal comp se menciona en el estudio de
factibilidad. :

BREAS _ CUBIERTAS _ COM _ SERVICIOS  DE.__ABUA _ POTARLE Y

De acuerdo a lo descrite en el plano L/5 todas las adreas
ocupadas en la actualidad cusntan con red de agua potable,

.abastecida & través de un pezo profunde, desde el cual se

impulsa a un stangue  de regulacion de 123,000 1t=s, La
ubicacidn de este estangue en  la' cota 118 limita 1les
servicios de agua potable hasta este punto, no obstante su
capacidad es suficiente para abastecer a toda la poblacidén.
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En lo gue respecta al alcantarillado no existe una red
publica de colectores, estando solucicnado medianamente en
forma particular, a través de fosas sépticas. no siendo
recomendable continuar con la proliferacidn de fosas por cada
nueva obra que se construya o se amplie en la lecalidad. Por
tal razdn, en el informe de Factibilidad se detalla la
alternativa respectiva para esle caso.

MORFOLOGIA UREANA.

Cerro Castillo estd estructurado a orillas del rio Don
Buillermo y en la depresidon de la cuenca aue este forma,
respecte al valle precordilleranc que viene dominando el
paisaje de S5ur a Norte antes de llegar al publado. Esta
condicidn que. le da cardcter especial, a su vesz poco favor le
hace a su emplazamiento como cabecera de comuna, de tal suerte
que para quien ingrese al Fargue Torres del Faine o por
territorio Argentino desde el paso Fronterizo Don Guillermo,

"y no conoce la existencia del poblado. puede sencillamente no
visualizarlo en su paso o travectoria por el Area. De esta
manera, todo el drea urbana esta dominada por esta planicie Y
delimitada por el rio, en un terreno relativamente plano que
facilita la conformacidn de calles v pasajies en un ESUEMA M&S
bien ortogonal, sin. grandes limitantes topografica o
accidentes gue condicionen su trazado.

REFERENGIAG S i ! ;
(10) Elaboracion autores. - :
(11) Articulo Esténcias Magallénicas. C.A.NE &4 L1991
(12) Manual de vialidad urbana volamen 3.
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7.— IDENTIFICACION DE ALTERNATIVAS
Tadls SINTESIR DE ALTERNATIMVAS AHALTIADAR _EARA LA
ESTRUCTURACIAON DEL. CENTRD FOELADO
Tomando en cuanto gque la disposicitn de las actuales
areas poblacionales, de equipanienteo v de instalaciones anexas
se encuentran practicamente consolidadas v gue por su relacion
entre ellas estructuran relativamente bien a esta localidad,
no se elaboraron alternativas distintas & la actual para su
estructuracion, en tanto el propésite del plan es promover un
desarrollo armonico para Cerro Castillo en concordancia con
las politicas de Duzarrollo regional y sobre la base de gue ,
loy existente debe ser aprovechado y mejorado, regulado su
crecimiento fulwro, ¥ en ningun caso replanteado o deshechado.
7 T | ALTERMATIVAG DE ITNFRAESTRUC TR .

) Fara el horizonte de planificacidn selicitado de 10
afnos que =& sugiere ampliar a 20 por los indices de
crecimiento qgue pre tie el poblado, no se prevén
alternativas distinta & la existente en agua
potable ¥ en elgctricidad.

b) En alcanbaril lado, : a L Fecha un Servicio
de colectore 3 por lo que se plantes la
alternativa dnica e construir un sisltema de
alcantarillade para &l horizonte de planificacion
propugsto (20 aros) el gue s detalla en el estudio
de factibilidad de Infragstructura.

c) En la estructura viél, 5@ propone aprovechar al
méximo la actual infre ructura. la gue serviria
de apove a la propuezta-en @l plan gue se adecuaria
a esta.

7.1.2. ALTERNATIVAS EMN EL USO DE. SUELD.

al En equipamiento se recomienda mantener el actual,
dando facilidades en ampliacidn, creando areas de
complemen o gque faciliten la instalacidn o

desarrollo de eguipamiento gue en la actualidad
estién poeo definidos, CEmo por ejemplo el
eguipamiente deportivo (excluida la media luna de
Rodea Que weE encuentra bien consolidada),
equipamiento de culto, (Capilla, cuya ubicacidn se
proponeg en el plano 4/3), un pequedo Museo (de
pxplotacidn geanadera, por ejemplo), servicios,
artesanales v comzrcio. Ademéas de disponer un Area
sin uso actual para un eventual eguipamiento




turistice menor, como ser - Restaurant con comida
tipica y una peguela capacidad de camas o tambign
careas para refugio de pasajeros on trédnsito.

L) Fara enceuzar y censolidar el rol de entrega de
Servicipe bidsicos & la comuba gue le cebe a Cerro
Castillo,  no se recomienda dentre del area,
actividades geanaderas o industriales directas,
razon por la cual el galpon de Esquils se deja
fuera del drea Urbana.

c} En wiviendas, se recomienda emplazar nuevas Areas
habitacionales dentro del actual espacio urbano
Vacia, come una manera de densificar a4 la escala
deel  poblado, otorgandole  una  mavor presencia
wrbana, y aprovechande las facilidades de congexion
a los Bervicios existentes ge infraestructura vials,
zanitaria Y energetica, ©n contraposicion a
densificar las Areas va consolidadas, lo cual haria
perder el cardcter semi-rural cop el cual nacid vy
par otra parle podriaz eventualmente saturar redes
di servicios,

JUBSTIFICACTON DE LA ALTERNSTING ER QUE  SE FUNMDAMENTS EL
Bl

La justificacidn de alternativa nace de la
necesidad de aprovechar al maximo todos los elementos e
infragstructura con que hasta ahora cuentan estas
comunidades menores, yva qgue como tales no tienen los
recursos suficientes come para replanter o desechar los
proyectos que s han  llevado a cabo en pro  del
mejoramiento de la localidad.

Bajo esta premisa, la alternativa de estructuwracidn
propuesta’ en el Flan, pretende reforzar el cardcter
funcicnal de cada éarea, respetando el use de suelo ya
consolidade, vy considerando los terrenns necesarios para
su crecimiento, dentro de las condicienps topograficas de
los mismos, de manera tal que tengan cabdda ordenadamente
todas las acciones gue  emprenda @l Municipio vy
particulares dentro de esta comuna. !

Fara gue ello se lleve a efecto, prioritariamente se
debe resolver la problematica de la infracstructura
urbana, a objeto de definir los sectores con factibilidad
mas inmediata de ser urbanizados. Esto altime en gl caso
del sector poblacional. A ;

Be definieron con esgte prodsito dreas urbanizables,
presentada dentro de ung estructura vial recomendada, en
cuatro niveles de prioridad, gue se eipresa en g1 plano
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4/%, sugiriendo densidades variables entre 100 y 200
habitantes por hiéctarea, con una division predial de 30
lotes por hectareas neta, o sea la superficie apta para
lotear, descontado vias y equipamientos.

CUADRD CINCD (10) -
RESUMEN DE SECTORES UREANTIZAELES PRIOKIZADOS.

HABI TANTES/HAS
NIVEL PRIORIDAD | SECTOR |BUFERF. [NQ LOTES |MINIMO [MAXIMO
1 46 0,15 Ha. i 16 24
1 0,25 Ha. 7 28 42
L 0,30 Ha. % a6 a4
2 ; 2a. 0,70 Ha. 22 aa 132
Zb. 045 Ha. 16 &4 96
TOTAL 1,90 Has 58 232 - 48 !

Finalmente conviene hacer presente y en lo gue respecta

a la alternativa propugsta para el eguipamiento turistico, gque’
contrariamente a 1o que podrd pensarse ante un eventual "Boom"

turistico en &l area, no le cabria a Cerro Castille el reol de
asiento de la Hoteleria Regional, en tanto la tendencia y la
practica demuestran gue ésta se ubica dentro del propio Pargue
Nacicnal Torres del Paine, como una manera ldgica de optimizar
2l Bervicio al turista, directamente en las areas donde se
encuentra las bellezas turisticas.

Mo obstante y de desplegarse todo este aparataje de
explotacidn turistica, parece atendible que  como centre de
servicios, Cerro Castillo cuente con sectores demntro de casco
urbang gue den cabida a Restawrantes o refugios menores para
pasajere en transito desde frgentins, hacia el Fargue
Macional .

Con este motivo ¥y un tante para promover esta situacion,
s propone un desvio desde el camino Internaclional (paso
fronterizo Don Guillermo) . para ﬂuw s tengs & Cerro Castillo
comp el primer centro urbano de llegada a Chile, accediendo
directamente a ¢1 v rmo tangencialmente y sin verleo (dado su
emplazamiento ¥ topografia) come sucede en el presente.
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8.5, EONIELCACTON

B.35.d

g.3.5.

ZOMGS DE WO T ERDY

Camnpraidie Las nas e 7 A fiegar
AunGgue como complenrente a o mllas e
U pamiente. e distinguen las i

dial en vaviendgas,
aceplen wso de
uisntes:

al £.Y Denmsulba el uso oel suelo en vivienda ¥
eauipanients wenor @ esrala vecinal  oep comercio
manoristea, slnacenanlent inofensivo, érzs verdes y
sSErvicios artesanales.

LMASE DBE EILE EENTO,

Conprencie 1 e OIS ther e primordial  en
equipamivnle @] cual acepta denbro Los tippe v escala que
s@ especifican a continuacidr:

a) P A B Corresponde prdc hacamen e al YT
consolidala v acepta sguipamients o pecala comunal
de Bervicieos Fublicns, Salud, Bduecacion, Seguridad,

Culto, Cullursa, 2z verdes  y alwacenamiento
inofersive, organizacicon comun i teria, esparcimiento
v Lur nosme ComEr e minerista, sRIVICos
profesiconales v artesanales.  GDome compl enento se
azphard atleanks Ly viviendas i eotos
RO pamiento geneean et soctuales denbro de la

zanaln . Jundlio £ Le: Arisskiad
complementarios v oal anfrae

e equipos
structure wwbana.

ForsieEphuan en selud, cenenbtierio vy botadero

Brevsiire ., f
Na

(=} LaE-D. Consulia el use de suelo UL pamignto,
aceplendo zolanentie & pEcala vierdnal, aress verdes

¥ odeportes.
<) LiEBs B ateptard a es @  comunal solp el

GauUiApamiente cle @esparcimierto e Lur i smo (=13
nNECEEArin w@n wste drea mentoner  w dres verde
destacads denlbre del poblado.

LONASZ DE EESGADE

He consulta la siguienle zonas di Fesouario.

@l TRl Corresponds & las framjas colindantes al
borde ael sauce del rio Don Builiermo, cuya
visgetacion es necesqria incrementar ¥ preservar en
arden & impedic BU erosion oy constitwir una
pantalla vegelacional de | respalde a los vientos

. ¥ .

S o
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predoninantes del weste v delimitante del casto
urbano. *

Al 2ol [« TRYA TaE e v TeR:le me
debe incremesntar le veostas en altura de nanera
tle ir carformancs L "amillo verde" que i
caracterice, proteia v delimite al poblado.
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2.9, NOBMA:

FECLIEL S '

B.4,1 NORM

De las normes generales pencionadas por la circular
manere 1L de J »bivisisn de Lesarecl Lo Wbana, de fecha
nbre de 19685, esisten cuatro a las gue nos

1é& de Sent
referincos en parbticoular:

»
n

&) DEFINICION DE SISTEMAS DE AGRUPAMIENTO: L & i
detfinicion a utilizar seréan lss indicades en el

B8 i
®

articulo 478 thee L Drdenanza Her@ral de il
Long celones v Urkanizacidn., De ascuerdo a 1a
modificacidn de ella , segdn D.5. mamero 230 del

MINMVLE g 12 de Diciesbre de 1986,

o @

tr) ANTEJAREITNES: Noo se consulila la oblioaloriedad de
antejardings, deianco laa  definicidn A las
condicionanies propisas de los provectistas. Se da
epta pos lidad dado que no esiste un brazadeo vial
actual en gue se haya consultade exorofeso.

c? ESTACTOMANIENTO: Mo se consulia ningun tipo de
gencia  de wstaciconamiente. dado =1 limitado i
paraue antomobraz vy por le epscerls peatonal de la I
localidad, corn sus 380 habiltantes seperados.
i EQUIFAMIENTO: En Z.Y. e exigird la aceptacionh de
les wvecines directos, colindantes. previo a la i L

avttorizacion de cualguier Equipamiento a completar
©l area. Don objieto de mantener el cardcier de la
a2ona ¥ respetar la prioridad de uso de suslo. i

L

B.4.2  NORMAS ESFECIFIC

Cada Zone tiene sus propias condicionantes de la
superficie predial mariime, frente  predisl minimo,
porcentaie de ocupacidn maximo de sueleo, roeficiente
maxame de constructibilidad, sistema de agrupamiento v
alturss de edificacidn v densidad. 7

ajl Za¥a Buperficie predial minima, se consulia ua minimo de

5 200 mZ  para  promover  la orescidn de pegueias
huertas al interior de los predios. no obstante la
vivienda puede ser de categoria econdmica.
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Fromnbe predial minioo. 10 mis, dado oue =ze debe
comciliar oor wna parte, sl alto costo de las obras
de urbanizacion (@l que aprevechs mejor  con
meponres frentes predisles), v por otra parte el
CAarar e mi=ruran, gue acbualsente poser Cerro
Castillo, ©) cual se perderia con e excesiva
implementeacadn  de cénones preovales omininos,

Forcentaie de occupscidn te suelo, 0% para permitir
lag mivmas o i diaces wgerida en la oleccidn de
la superficie predial minima. =

1.0,

Coeficienie mgidnime de

Sistema do agrupdamients s o aceptardan los
sistenas agrupamiento a ¥ pareatdos,  por
lag mismas razomes de conciliacidn expusstas en la
seleccicen del frenle predisl minimo.

edificacion, méxing dos pisos, por la
o k&l oagrupeniento,

Altura
M G e

Y habdtanles por heobtares, saoilvalentes
G cle s b area com B0 dotes de 200

Verneadad ,
A La ocue
i eErde LU .

SO0 o pare ecguipamiento.

para viviendss {( idem.

pperficie predial minina
a Bscala comundl v 200
razones IV ),

Frente predial minamo, L% mts. para eouipamiento a
escala comundl . 10 mbrs. para viviendas | sdem

razones LV ).

Forcentaie de ccupacicon maxime de suelo. 704 para
epauipasiento a pscala conanal v 0% para viviendas.

Coeficiente maximo de constructibilidad, 1.0
todas 1oz usos peroibidos.

para

Sistema de agrupamiento, solamente se aceplaran los
sistenas de agrupamiento  aislade y pear-eado, para
todpe los usos o suelcs permatideos. ¢

Altura de editicacidn, méximo 3 piscs para el
equipamniento a eeesd a comuriel o 2 pisnes para
vavienda.

Densidad, 4G habitantes por hectéres, cauivalentes
A la ocupacidy de una hectarea con 29 lotes de 400
m2. wada une y 280 habitantes por heclarea para
vivienda. :
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La vialidad e uctural se presa con sus nombres,
largos trames, anche oficiales v cuanlis de pavimentacidn en
s largo, en la Ordenanze del Plan Seccional ,, gue se adjunta S |
al presente estudio.




ANEXD A

it

FLAN_INDICATIVD DE_INVERSIONES

A nivel de fAnteprovecto, consultamos las inversiones
globales que se requieren para implementar ol Flan Seccional.
Estas se refieren a las obras bésicas de Infraestructura y de
Equipamiento.

1.3 INVERSIDMES DE IMFRAESTRUCTURA
a) Agua FPotable.
o Eizcutar trazado v ceolocacidn de rodes en

nuevas calles. una ves abiertas
Costo Globzl aprosimado BRO L F, -t

b) Alcantarillado.

= Ejecutar trazade y colecacidn colectores en

calles nuevas v existentes. L- aprox. 5.000

mtes . ;

Costo Global aproximado 2,500 U.F.
ik Eiecutar sistema tratamiento aguas servidas

Fosa s¢ptica, poze oboorvente v cancha
infilktracion. :
Costo Global aprosximado 200 U.F.

€) Electricidad

trice en
bacidn)

= Complementar urbanizacidn elé
calles propuestes (redes vy pos
L= aprox.2.000 mis
Costo Glebal aproximado BT T LU R 1 B

t) Pavimentacidn.

o i Formacitn nuevas calles. Considera

confeccidn aceras de piedra laja del
lugar, zarpa v soleras de hormigén.
Costo Global aproximado F.000 U.F,

10,000 W.F.

1.2 EQUIFANIENTO

Se consulta la edificacidn del eouipamiento minimo,
cu Cmmplemunta‘al attual. ;




a)

=3}

)

d)

e)

SALUD.

Construccion Mueva Fosta
SERVICIONS FURLICDS
Nueva Aduana

Ampliacion nlealdia v
Servicios Municipales

CULTO
Capilla
CULTURA

Museo GBanadero

SEGURIDAD

Cuartel Bomberos

120 M2 2,300 U.F,.

70 M2 1.470 U.F., i
100 M2 2,100 U.F.

SO M2 “FO0 U.F
150 m2 3.150 U.F. y
TOTAL 12.020 U.F.
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