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tallo cucnta con. wna red de  aoua potable
prevectada ol aho V985 por LENLDG . » no cuenta con red piblaica
de alcantarillado, la cual se eslucions Br torma oarticular a
traves de fosas sedplloas individusles gue sirven a una o dos
viviendas. ' :

El escurramiento de apouas 1luvias se efectus por las
calzadas de rodadoe, que conforman la estructura vial de la
localadad. Eed localadad tiene wne pluvionctrisa media anual
dez B2E mm. disbribuida on forma mas o menes reoular a traves
de cata una de las ssltaciones fel sBo. Fara eeita cantidad de
AGEs caida esle siolems o presesty mavores dificoltades.

L8

En eléctricidad cuenta con una Fed de aeneradores DIESEL-
ELECTRICOS, uno de los cusles os de reciente incorporacion
(Enero 4991, jurnito a una postacidn pueva @ ogran parte de los
abasteocidos por electricidad.

ANALISISE DE LAE  TMATY .G ACTLNLES .

AGELS POTAELE
El sislizmes  exislente @ Cerro Castillo consiste
basicamente on upd Captacion subberranea GOEDIZo. Wi bomba
multietapa sumerorda. nque eleva mediante Lna impulsidn a un
estangue de horninon v ura mair s vored die dastribucidn en
ML, cuvas cardctocrisbicas orincipales son las cigulentes:

@A) Captacicn.
" = Didunmbro del poso t 5,20 mts.
= Frofundidad del pozo @ 5,50 mts.
= Produccidn acuifera @ 180 lts/minutos.
= Hewnla drestalada 2 Marca K nodelo CORS 7-
24-5 tritésica, caudal de
2 lus/seq.
) Almacenamicnlo
= Lapacidad estangoe : 128,000 1.,
= Tipo Estanoaue o Hermiadn armado.
= Gomba feegun plenod t 118,08 mis.
£ Red distribucidn.

= Material E St S N L et 1
= Longa tud 202l ks
Rl & T AT R TR &
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Segin el precenseo de Septiembre de 1991, (cifras po
dadas a conocer eoficialmente) en Cerro Castillo habitan
un total de 248 personasz, las cuales y suponiendo una
tasa de erecimiento anual de 2Z¥ (ver memoria item 5.3),
se tendrian para 2l borizonte de planificacidn propuesto
los siguientes cifras. -

20 Hab. (Pre-Censo 1951)
02 Hab.
BEF Hab.

Ao 1991
ARD 2001
Frice 2041

DoiA DOTACTON HMEDTA,

La dotacicon media adoplada para efectos de calculo
serd de 100 lts/Hab./dia, que es compatible en las
actividades socro-ecoonomicas de la localidad. Ademds ésta
dotacion e la maxima gue acepta las normas de disefo
para tipo de sistemas, por la capacidad de la fuente de
abastecimiento v  por tratarse de comsunidades semi-
rurales.

2.1.3 ANALISIES HIDRALLTEn,

En base a la poblacidn determinada los caudales y
valumenes de regularizacion requerido seria los
siguientes: i

(= CAUDAL DE COMSLIMO
= INCLUYE 1,5 HORAEZ DE EMERGEMCLA

Lalod ANTECEDENTE S  TOFQGRAR 1 COG

Dee acuerdo a la ubicacitn del estangue y a la
tepografis del lunar, ¢h estricto’ rigor el crecimiento
wrbane st veria Limd b atla ‘eeta ' 100 del plano
topografico base del ﬁqlfmﬁﬁ RN HE R 555 ~ 2 - 8)

SO G paterl S U

CAUDRBLES (LTS) i ARDE
1991 2001 2011
By MIMIMO/ZDIARIC Oy es Cll,-35 0,43
Gy MEDIQ/DIARIC Qaibde 0jaw | 0,60
G, MAXIMO/DIARID 0 87 0069 | 0,84
¥ VOLUMEN REGULACTIOM| ; ¥
(M) i Fad 11.1 13,6 ’ i +

e
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TRATAMIERTT i
S cuenta con un gistema de cloracion en base a un
dosificador eléctrico de 220 wv. FROLITHLET modelo Gama
AUOBOS pp. 2 estangues de fFibra de vidrio de 1000 1ts. de
capacidad cada uno vy un comparador DRED LOVIZBOMD 2200,
tratamicnto considerado suliciente para potabilizar el
agua, en un sistema de este Lamalo.
Pl IS DEFRES) O F0En,
Suprimicendo para el pozo un pericdo de operacion de
A6S dias v 12 horas al dia, para las caracteristicas
estimadas del caudal acuifero, se tendria la siguiente
depresidn méxima. ;.
= Coeficiente de trancsmisidad = G oy A0.-2 mI/5/m.
= Radio del pozo = Ll.b mts. 3
= Coeficiente de s«lmacenamicnto = 0,10
= Depresidn maxnima L e 1
. Este resullade aparte de indicar la buena calidad

del pozo, permite aszesorar la no interferencia del bombeo
a algan peze cercano Tuture v garantizar un large periodo
de wvitda util.

ALCAMTARTLLARO,

31 no existir colector piblico de alcantarillado o alodn
sepctor parciasl significabivo para evaluar, se propone la
creacidn e [ sistema e cubra el horizonte de
planificacitn, tal como se dezscribe en las conclusicnes.

ELECTRIFICACION.

Toda la lecalidad de Cerro Gastilleo es abastecida con
pnergia eléctrica desde una planta DIESEL-ELECTRICA v una red
de distribucidn en baia tension eupresada en el plano 2/5.

Esba planta esta compuesta por un generador pripcipal y
une auxilir con una potencis totel disponible de 90 Kile Watt.
Pars cubir el conszume total de la comuna, detsllado mas
adelante, se opera con un sélo generador, el de &0 iw, con un
consumo diario de 6,9 litros de petroles por hora, para un 28974
de carga aproximacdamente.

- i i et s e, n
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2.3.1  COMSUMOS DIARING.
Fara 8l tolal der requerimientos de eneroia de la
poblacitn se tiene lox siguienles consumos:
. Minime 2 a 10 Kw.
i Medio 13 & 19 Hw.
Plds ime 18 & 28 Kw.
Lade MUMERD ¢ Ot LD NE GEHERAT TOM DE EHERGIA.
B Se biene la siguiente capacided:
L Metor Lister I Mw.  2ZOSER0 v jauxiliar)
1 Moter Cummins &5 DMNAL-2 o0 Kw., 2ZZ0380 v.
B CONCLUSIDNES DE FACTIEILIDAD DE INFRAESTRUCTURA.
3.4 AGLA EOTABLE.
De acuerdo & lo analizado en el dtem 2.1 v con el
proposito de aprovechar tods Lo potencialidad del sistemna
. actual de abastecimiento de aouws potable es pesible absorver
dentro del horizonte de planiticacidn previsto, todo el
crecimiento de los prégimeos 20 ados e inclusive llegar un
mAximo de 1.8%7 habitantes, come el tope gue admite el
sistema, sobre ol cual se debe buscar una Tuente alternativa
abastecimiente con una cola y cavacidad superier para .la
ubicacidtn de oltro esbanoue.
3.2 ALCAMTARILLADO.

5e debe disefar una red pablicea gue cubra todo el horizente de
planificacion © incluse sobrepasarlo, para lo rual es

‘necesario una red de coleclores bajo la estructura vial, en

wra longitud aprosimada de 4,000 metros lineales, en PVE
sanitario de 18 mm v oun namero aprodimado de 30 céamaras de

inspeccidn.

Toda la red debe evaouar & una fosa sépltica con capacidad
de 30,000 1ls. v la evecuacidn posterior a la decantacidn debe
hacerse a wn poeo absorvente ¥ cancha de infiltracion cercana
al Rio Don Guillermo, aseogurando de esta manera gue las aguas
seprvidas st depuren en un 8% ¥ anloes de su incorporacion al
terreno natural . :
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b e llme mde palurald oy voontimbia s la el bornallve que
una Planta de Tratamientos, la gue en su proceso de depuraclion
artifical puede ancorporar algunos agentes quimicos nocivos
para la faurma vy vepelacidn., gue por su cercania en el cauce
del rio se canalizardian aguas abajo inevitablemente.

BBUAS LILUVIAS.

La topografia del lunar permile evacuar las aguas lluvias
en forma superficial y gravitacional a través de las calzadas,
para cual el conjunto solera — zarpa deberd tener un ancho
minimo de 0,50 mis.

ELECTRICIDAD.

De acuerdo & la capacidad acltual de generacion de energia
y atendiendo a gque ésta es superior a la demanda, gs posible
ampliar las redes sin problemas para absorver el crecimiento
poblacional , hasla wun S0% mids, superior al actual b4
mantenicndo en operacidn & un solo generador, es decir hasta
con una poblacidn de 279 personas (aprox. afos 2011).

81 se implenentara un sistoma de puesta en paralelo de
ambos  generadores @l porcentaje de aumento que se podria
absorver seria  inclugo de hasta un 100¥%, =in  embargo
implicaria adembés modificar la red de distribucien, cuva
capacidad madxima s de 60 Kw, situacidn gue debe evaluar solo
si se rebaza la tasa de crecimiento esperada durante la
vigencia del Flan.

'
I
e
1
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cAPITULD I CONDICIDHES BEMERALES
"ARTICULD 1 La prescnte Drodenanza del Flan Seccienal de la
Faine,

jocalidad de Carre Castillo, Comuna  Torres del
Frovincia U. Eaperanzd, %1Ta. Regidn Magal lanes ¥ potartlica
Chilena, contienc. lan normas  re entes a limites Urbano s
zonificacidn, WEOS dir suelog condiciones de subdivision
predial, de edificacitn. de urbanizacion ¥ vialidad, que rigen
dentro del area territorial del Flan, graficada en el Flano N2
6/5, denominado PROYECTD SECCIONAL . en adelante el Flano, ¥

que complementsa la infmrmacimn<contenida en &l.

ARTICULD 2 El drea de aplicacion del Flano corresponde al
Area urbana de Corro GCastille, definida por Ia pulignnal
ﬁ,B,C,D,E,F,G,H,I,h, graficada &n el Plano, Ccuyos puntos ¥
Lramos S@ describen en el articulo & de pnta Drdenanza.

ARTICULD 3 Tochas agquellas materias atinoentes al
desarrollo urbano gue nNo Se ercontrarzn reqlammntadas por esta
Ordenanza, 5€ Fegird per las diﬁpuﬁiciwnma‘dﬂ 1a Ley General
de Urbanismo Y Construccinnes, de la Qrdenanza General de
_Cnnﬁtrucciuneﬁ Y Urbanizacion ¥ demds dispeosiciones legales Y

reglamentarias sobre la materia.

conformidad & la Ley General de Urbanismo ¥
sonde a la Unidad de Desarrallo Urbano
de la BSEREMIMVU Yila. ReQits, 14 respensabilidad de la
aplicacion deel  FPlang junte a la Supervigilancia en  su
cumplimiento ¥ la interpretacion teepica de las mismas.

ARTICULD 4 |RIE]
Construcciones le Ccorres]

ARTICULD 5 L. inobservancia de las disposiciones de esta
Qrdenania B sancicnanda de acuerdo & 1o previsto en los
articulps 20 al 246 de la Ley General de Urbanismo: ¥
Construcciones. i

L TR A



ARTICULD &

CAPITULD 11

DESCRIFCION DEL LIMITE UREAND

El limite urbane del drea de aplicacidn del

Plan, enunciado en el articulo 2 de rata Ordenanza, se define
de conformidad a la siguienbe descripeidn: '

PUNTO

A

DESCRIFCION DEL. FUMTO

Interseccidn alambrada
sur-ponicnbe con ribera
sur Rio Don Guillermo v
linea imagindria del
tramo N -~ n

Interseccidn alambrada
sur-poniente con
alamabrada ponicnlo
del sector Retdn de
Carabineros situatda a
Pl mts. del eic de la
calle de acceso.

TrAMD

AE

B-C,

DESCRIFCION TRAMD

Linea alambrada
actual sur -poniente
situada a 120 mts
del extremo norte
calle el ovejero v a
133 mts del extremo
sur de la misma
calle. 3
= aprox. 110 mts,

Linea actual
alambrada poniente
situada a 91 mts,
del eje de la calle
de acceso a Cerro
Castillo.

= aprod. 110 mts.

e ————— 2

e
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Intersececidn alambrada
poniente con Yarea
imaginaria al
Feten de Lo 3
prrpendicular o Ta malle

e ACCES.. g

_Inharsecciﬁn 18 alambrada

sur—-poniente con 1inea .
D=z

imaginaria C-D

il ambrada
Lriea
Phuada &

Interseccion 18
sur oriente con
imaginaria E-F
26 mbs, del eie de la mialle

de acceso. E~F
U

Interseccion alambrada

s con linea imaginaria

del tramo E-F situada a

o4 mts, del eje de la calle

die acceso.

F-B

Lianea imaginaria
perpendicular al
tramp  de alambrada
oripnte del sector
del FRetén y cuya
definicion resulta
de la unitn de los’
puntos C b2 D
{conoridos) .

L= aprox. L0 mts.

L arika actual 13

"alambrada sur

ariente situada & 26
21 eje de 1a
de acceso
frente al Reten de
Carabineros.

L= aprox. 80 mts.

Linea imaginaria
paralela al eje de
1a calle de acceso Y
situada a 26 mis,
del mismo.

= gprox. 110 mts.

Linea alambrada sur
eristentr paralela a
nombre,
situada a 1% mks,
del eje de la misma.

calle sin

L= aprox. 335 mts.
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Interseecion provocats por
encuentro alambrada sur
con 23 alambrada swm = orienle
que continua paralela & calle

zin nombre de la misma

orientacion ¥ a 180 mis, del

eie de esta Gkl Ldnea actual 28
alambrada sUr-
oriente, situada a
15 mts,. del eie de
la calle sin nombre
L= aprox. L1495 mts.

Interseceidn linea 20

- prdnnte con

actual lines alambrada

oriente, siluada a 13 mis

drel eje de la calle sin

nombre, de la misma

orientacidn. H-1 Linpa alambrada oriente.
aituada a 13 mts del eje

de la calle sin nombre de

la misma origntacicn.

L= aprox. 460 mts.

alambrada

Interseccitn de la lineea
simurosa de la i bera Sur
del Rio don Guillermo con
linea de alambrada ariente.
situada a 1% mis. del cie de
la calle sin nombre, e la
misma prigntacidn.

1=d Lineas sinurosa de la
Fibepra sur del rio
Don Guillermo.
L= aprox. 980 mts.

Interseooitn e La’ Tinea
Lmaginaria tuada @ &0 mbs,
del eje de la calle de la

prmlunqaciﬁn de la Avenida
con la ribora

Linga imaginaria

Bo. O Higoins
eur del Fio don Guillermo. N
situada a 60 mts,
del eie de la calle
de 1a prolnngacibn
. de la fAvda. Bdo.
Al 0'Higoins.
ek L= aprox. 430 mts.”
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Interseccidn de las lineas
imaginarias de los tramos
J=K vy K-L, producidas por el
cambic de dircccidn de la
prolongacidn de la Avda.
Bdo. O‘Higgins y situadas
ambas a &0 mis, del eje de
la misma calle.

Interseccidn de la linea
imaginaria del tramo kK-L

con la prolongacidn de la
alambrada poniente actual

que delimita las ;
instalaciones de la Hosteria.

Interseccion de la
prolangacitn de la actual
alambrada sur, gue delimilta

. las-instalaciones de la
‘Hosteria, con la linea
imaginaria formada por el
tramo M- y ubicada a 79 mis.
diel eie die la prolongacion de
1a Avda. Bdo. O Hiogins.

K-l

HM-M

Linea imaginaria
situada a &0 mts,
del eje de la calle
de  prolongacion de
la Avda . Edo.

0"Higgins.
L= aprox. 230 mits.

Prolengacidn de la
linea actual de 1la
alambrada sur que’

delimita las
instalaciones de la
Hesteria, hasta
intersectar a la

linea imagindria del
tramo N - A.

L= aprot. 240 mts.

Linea imaginaria
situada a 79 ints,

del eje de la -~

prolongacién de la
fAvda. Bdo. D'Higgins
l.= aprosx. 275 mtss

i e
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ARTICULD 7 Les siguientes términos  tienen  en estas
prdenanzas @l significado gue se expresa 3

FORCENTAJE DE OCURACION DEL  SUELD :Es  la relacion
porcentual entre la superficie pdificada determinada en la
forma gque mas adelante se expresa ¥ la superficie total del
predio, descontada de eshta dltima las éreas declaradas ‘de
utilidad publica gue pudieran afectarlo por disposiciones del
Flan Secciepnal. B

La superficie edificada se dieterminard por la proyeccidn
del edificio schre el terreno, descontado el 100% de la
proyeccion de aleros. balcones y cublertas en voladizo.

La terrazas v pavimentos exteriores no se contabilizaran.

Tampoco =e contabilizarédn los cobertizos ni otras
contrucciones ligeras cubiertas y abiertas por dos o mas
lados, siempre que no excedan del 10% de la superficie del
terrenp. E1 exceso sobri dicho porcentaje se contabilizara en
un S0%. ;

COEFICIENTE DE COMSTRUCTIBILIDAD : Es la rélacion entre
la cantidad total de metros cuadrados gue Se permite edificar
en un predic, sobre el nivel del suelo natural, y 1la
superficie de -éste, descontande  las Areas declaradas de
utilidad publica gue pudieran afectarlo por disposiciones’ del

Plan Betcional.

DENSIDAD : Es la relacitn entre la cantidad de habitantes
o viviendas y la superficie pradial que ocupan (hab/ha o
viv/ha) . -

ARTICULD B RASANTES ¥ DISTAMCIAMIENTO. Los rasantes y°

distancimientos =e regirdn por lo establecido en el articulo
479 de la Ordenanza Beneral de Contrucciones y Urbanizacitn.

ARTICULD 9 ADOSAMIENTOS! Lode adosamientos se regirdn por
1o dispuesto on el articalo 478 de la Ordenanza General de
Contrucciones y Urbanizacion.

Los adosamientos sdlo se $Eéptaréh'bnt?e‘predims de igual .

uso de suelo.
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ARTICULD 10 CIERRDS EXTERIDRES. Los sitios eriazos
pbligatoriamente deberan disponer de un clerro con altura v
caracteristicas que aprobard la Direccidn de Obras Municipales
o en su remplazo la SEREMINVU 21la. Regidn. El cierro sera
optative para sitios edificados.

Cuando se consul ban clorroes on log slitdleos vye wdllficado o

- por edificarse, ¢stos no podran ser contrarios a suw proposito

de dar privacidad 3 proteccidn, debiendo aprobar sus
caracteristicas. la Direccidn de Obras Municipales, o en su
remplaze la SEREMINYVIY XIla. Regidn.

Los - cierros  ©on esgquinas deberdan fTormar los ochavos
previstos en loz articulos 452, 493, 454 v 454 de la Ordenaza
General de Construcciones ¥y Urbanizacidn.

ARTICULD 11 ANTEIARDINES. lLos antejardines seran
optatives, teniendo un minimo de dos metros de profundidad
para lops provectos de edificacidm que. lops acepte.

En los planos de loteos superiores o media héctarea, el
disefio de los antejardines serd de rgﬁpunﬁabjlidad exclusiva
del provectista. !

ARTICULD 12 ESTACTOMAMIENTD. De acuerdeo &l articulo 480
de la Ordenanza General de Urbanismo ¥ Construcciones no se
exigird estacionamiento para ningin uso de suelo urbano.

En caso de ejecutarse, las rampas de salida de
estacionamientos situade & 'distinto nivel de  la - calzada
deberan consultar, dentro del terreno particular a partir de
la linea oficial, un tramo horizontal, & nivel de acera, de
una profundidad no inferior a % metros.

ARTICULD 13 EDIFICIOG DE EQUIFAMIENTO, INDUSTRIA ¥
ALMACENAMIENTOD. Sin perjuicio de cumplir con las normas
contenidas en la presente Ordenanza, en la Ley General de

. Urbanismo y Construcciongs, ¥ en la OQrdenanza General de

Construcciones vy Urbanizacidn, los provectos Vi las
construcciones destinado a equipamiento de salud, educacion,
seguridad, culto, cul tura, aArcas verdes, deportes,
esparcimiento vy  turismo, comercio  minorista, servicios
publicos, servicics artesanales, industrias y/o almacenes,
deberdn cbservar las dispociciones técnicas delos organismos
o instituciones competentes, cuando corresponda.

. ARTICULD 14 BIENES r-ml:xtmm_ti#mz US0O PUBLICD. "En las areas

de uso publice, tome son las' vias, " playas (definidas de

conforminad al D.F.L.. Mun.' 340 de 1980) ¥ Areas verdes,

eristentes o que se formen 'en ellfuture no podréan realizarse

construcciones de nihgin tipoy: salve anuellas que sean

complementarias a su useo especifico, tales como, Kioscos,

fuente de agua, juegos infantiles y otras similares, segun
ORI > ‘ -

b
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.eonstrucciones

a3

correcponda. Las condiciones de edificacidn para estas
o L emen Lo bat seran doterminada los proyectos
especificos, los cuales serdan aprobado por el Director de
Obras Municipales, © en su reeplazo por la SEREMINVI) XIla.

Region.

ARTICULD 15 URBAMIZACION, La aprobacidn de proyectos de
Urbanizacidn, como agimismo la piecucitn ¥ recepcion de las
pbras de alcantarillado de aguas servidas v aguas lluvias, de
agua potable, electricidad, gas ¥ pavimentacion,
por las dispasicidnes de 1la Loy Beneral de Urbanismo ¥y
Construcciones y de la Ordenanza (€}
Urbanizacidn ¥ ademas, per las normas técnicas pficiales
emanadasz del Instituto Hacional de Mormalizacién, y de los
servicios respeclivos. i

EDIFICACTONM ErH FREDIOS EXISTENTES. Los
consltrucidn,  recenstruccion, reparacicon,
s emplacen en predios existentes
vy frentes prediales minimos
e aprobaran dandosé
s establecen en ellas.

ARTICULD 16

proyectos de
alteracion v ampliacidn que
que no cumplan con las superficies
establecidos  en esta Ordenanza,
cumplimiento & las dEmas Nnermas quie

se regiran’

eneral de Construcciones y -
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_CAPITULD IV

DEFINICIOM DE MACRD-AREAS, ZONIFICACION,
USD DE SUELD ¥ MNDRMAS ESPECIFICAS

PARRAFO FRIMERD MACKO-AREAS

ARTICULD 17 EX Flan Spccional comprende las Areas,
consolidadas, de extensidn urbana, y cspeciales. Loz limites
se grafican en el plano definido en el articulo 1 de 1la
presente Ordenanza.

1 Fara efecto de esta Ordenanza corresponde la
siguiente definicicnes para cada una de las Areas:

AREAS  COMSOLIDADAS: Son las areas urbanas
existentes, entendiéndose por tal la que ha capacitado al
suelp para ser. dividide vy para recibir edificacion,
debidamente conectada a las redes de los servicios de utilidad
ptiblica, © gue cuente con otro sistema avtorizado por 1a
reglamentacion vigente.

Loz limitantes esxteriores de estas areas se
denominan "limites de consolidacidn".

AREAS DE  EXTENSION UREANA: Son las areas
planificadas externas a las 4reas consolidadas, capaces de
recibir el crecimiento en exlensidn previsto para el centro
poblade en los 20 adfos siguientes a la aprobacitn del Plan
Seccional. :

AREAS ESPECIALES: Son las areas planifcadas
que, en razén a su especial destino o naturaleza, - estan

" sujetas a restriccicnes de diversos grados en cuanto a su

urbanizacion y edificacidn.
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PARRAFD SEGUNDD ZONIFICACION
ARTICULD 18 El drea consolidada comprende la zona 2.E.d.,
Y parte de la zona Z.E.2. el Area de extensidén urbana

comprende las zonas Z.M. vy Z.E.3, v parte de la zona Z.E.4.

‘ El drea especial consulta la zona Z.R.1, ¥y las
demds que se definen en este articulo:

I.R.1 Corresponde a las franjas colindantes al borde del
cavee del rieo "Don Guillerme”. En esta zona se

prohibe.  todoe tipo e construccidn, salvo
equipamiento recreativo. .

FOMAS DE RESGUADD DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA:
Se consulta la proteccien de ductos subterraneos, con el
objeto de asegurar su normal funcionamiento, impedir
obstidculos que los interficran y evitar riesgo a las personas;
la delimitacion y restrincidn en ellas se rigiran por las
normas técnicas de los Servicios respectiveos.

FARRAFD &ERCERO‘ USDS DE SUELD Y MDRMAS ESFECIFICAS.

ARTICULD 19 Las  zonas de las dreas consolidadas y  de
extensidn  urbana, tendran los usos de suelo permitide y
prohibidos, junto a las normas especificas que se detallan.

Z.V. ¥ Usos de suelo permitidos : Viviendas ¥ equipamiento
a escala vecinal, en comercio minorista, !
almacenamiento inofensive, dreas verdes ¥y servicios
artesanales. .

¥ Usos de suele prohibides : Todos los no mencionados
comn permitidos.

Superficie predial minima : 200,.m2,

Frente predial minimo A0 mes.

Forcentaje méximo. de ocupacion de suelo : 70%

Coeficiente maxine de construtibilidad 1,0

Sistema de agrupamiento : aislado y

] ; pareado i

Altura méxima de la edificacion . : 2 pisos-méxn-
ok ' (7 mts)

Densidad : 250 hab/

hect.

Z.E.1 # Usos de suele permitidos f Mivienda, ‘equipamientd a escala

- comunal servicios pﬂblicms, salud, 'educacian, cul to,
cultura, &reas verdes y alWacenamicito irofensivos.
Qrganizacion comunitaria, esparcimiento ¥ turismo, comercio
minorista, servicicﬁ pfufesfanala?'y artesafales.

T e
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pPermitidos.

Superficie predial minima
Frente predial minimo

Coeficiente manimo de constructibidad
Sistema de agrupamiento

Altura maxima de la edificacion

Densidad

| LiB 2 ¥ Usos de suelo permitide: Equipamiento a
I de areas verdes y-deportes.

i ¥ Useos de suelos prohibidos: Todos los
:“ " como permitidos. :

- Superficie predial minima

B Frente predial minimo :

H Forcentaje méximo de occupacién de suelo
! Coeficiente maximo de constructibilidad
3 Sistema de agrupamiento

L . Altura méxima de la edificacidn

.

A Densidad

=

3 TJE-S. b Uso de suelos permitideos

; ¥ solamente & pecala regional de
% esparcimiente vy turiemo.

come permitidos.

Superficie predial minima

Frente predial minimo %
Sistema de agrupamiento

Altura méxima de la edificacidn

Densidad

Forcentaie maximo de ocupacidn de suele

Porcentaie maxinmo de pcupacidn de suelo’
Coeficiente méximo de constructibilidad-

¥ Usos de suwlo prohibides: Tedos los no mencicnados como |

- e

i
escala vecinal §

]

s'
400 m2. I

70% '

equipamiento.,’

6O%

vivienda.
1.0-

aislado vy
pareado. ;
Z pisos max
(12 mrs.) ©
125 hab/hag.™

o

no mancinnadosﬁ

T ke W ae oas

Equipamiento,
areas

B ar e e ke oan

t

L 7.000 m2.

70 mts. ¢ ‘
10%.

0,1,

aislado. o
2 pisos méx. .
(7 mts.).

5 hab/hect.

aceptaduﬂ
verdes, b
3

. P

¥ Usos del suelos prohibides: Todos los mo men:ionadps@
= L al

6,000 m2. t
S50 mts.
10%.307%

L6 s 38 H
alslado.

2 pisos :
méax. (7 mts).

890 hab/hect.
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CAFITULD V

VIALIDAD :
‘ 3
4 3
ARTICULD 20 lLas calles, pasalee, ¥ en aeneral, todas las b :
‘vias publicas del Flan Secclonal son las actuales existentes, A

manteniendo suse anchos entre lincas pficiales, salvo las
expresamentes proyectadas.

ARTICULD 221 Los periiles geomnélricos viales, asi como ancho
de sus calzadss, el disedo de sus empalmes, cruces a nivel,
etc., seran definidos en lps respectivos proyvectos de loteos,

IR

vy en estudio o proyectos de vialidad, segun corresponda.
it

Q . ARTICULD 22 La vialidad estructurante estard conformada por ,'
= lag vias que se sefialen a continuacion: y -
'S -
fe L 4
F ESTRUCTURA VIAL CERROD CASTILLO. * U
@ ,
E: NOMBRE DE LA VIA ~ BFANMCHD VIA LARGD VIA OBSERVACION|
!ii
ﬁ Prolong.Avda.B.D'Higgins 13.0 MTS 454 MTS Existente
| Calle Hosteria 13.:0 ¢ 203 Existente
g Avda. Bernadeo D'Higgins 19,5 407 _{ Existente
i Calle los Pioneros : 13,0 481 Existente
b Calle el Ovejero 13,0 343 Existente |
E; Calle Stpo. Bueras 13,0 256 : Existente 2
A Calle Acceso D00 ¢ i81 Existente . £
i Calle Exist.S/nombre (sur) 13,0 C 472 Existente : 3
d Calle Exist.s/nom.(oriente) 13,0 i 261 Existente A : f

Calle Proyectada 1 13,0 L a7a Froyectada SlRe g

Calle Proyectada 2 15,0 Alb Proyectada ]

Calle Proyectada & 22,0 225 Proyectada ;
i Calle Proyectada 4 13,0 147 Proyectada ;
; Calle Proyectada 5 13,0 220 Proyectada
%_ Total Vias 4.234 mts ‘ ;
e
E |
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INTRODUCCION

La Politica MNacional de Desarrcllo Urbano (F.N.D.U),
aprobada por Decreto Supremo némero 31 del 04 de Marzo de 1985
de Vivienda y Urbanismo, sefiala las condicionantes minimas
para gue los asentamientos humanos tengan las caracteristicas
urbanas y como tal, ser factible de planificar por medio de un
Flan Regulador Urbano, © como en este caso de un Flan
Seccional. E1 cual, teniendo en cuenta las condiciones propias
de este centro poblado, vendria a cumplir las funciones de un
Flan Regulador, en tanto, y a pesar de su escala, le cabe la
funcion de cabezara de comuna.

En este contexto se podria decir que este Flan Seccional
al igual como lo es un Flan Regulador en comunidades mayores

Y de acuerdo a como lo define el articuleo 41 de la Ley Beneral

de Urbanismo y Construcciones (L.G.U.Co2y @28 2" un instrumento
constituide por un  conjunto de npormas  sobre adecuadas
condiciones de higiene y seguridad en los edificios ¥y espacios
urbanos, v comodidad en la relacidn funcicnal entre las zonas
habitacionales, de trabajo, equipamiento ¥ puparcimiento.

Sus disposiciones se refieren al uso del csuelo o
zonificacion, localizacion del equipamiento comunitario,
estacionamiento, Jjerarquizacitn de la estructura vial,

fijacidn de limites urbanos, densidades y determinacion de

prioridades en la urbanizacién de terrenoe para la expansién

de la ciudad en funcidn de la factibilidad de ampliar o dotar

de redes sanitarias y energéticas, y demas aspectos
urbanisticos." i

El Estudio para el Flan SBeccional de Cerro Castille ha
sido solicitado por la l.Municipalidad de la Comuna de Torres

del Paine , a traveés del Colegio de Arquitectos Delegacidn

Magallanes, dada la necesidad de contar con un instrumento
normalizador del use del suele urbano, dentro de la
caracteristicas propias de su emplazamiento y condiciones
geopoliticas, siende las mas relevantes que: ;

a) Cerro Castillo tuvo sus primeras edificaciones en el afo

1906 dando cabida & la ' sede administrativa e

instalaciones para la Estancia Banadera del mismo
nombre, de la ex- Sociedad Explotadora Tierra del Fuego.

b)  For su cercania con el Territorio Argentino se constituye
en un paso fronterizo alternative al norte de Fuerto

ﬁgf Natales, que comunica zenas ganaderas y, turisticas de
ambos paises. i i
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c) Su ubicacidn dentro de la Frovincia de Ultima Esperénza,

lo sefala como el poblado con servicios basicos mas

cercano al Parque Nacional Terres del Paine.

d) Par estas Gltimas razones vy atendiendo ademas a
decisiones de Gobierno respecto a 1a Creacidn de nuevbs

Municipios para descentralizar las acciones politicas-s -
administrativas Y potenciar 1os recursos propios de

ocalidades menores, ap

i =T Cred por el DFL NG 1-28468, publicade
én el Diario Uticial el I& de Octubre de 1980, la Comuna
de Torres de f#lne, con asientt en Lerro Casfillo.

For lo indicadn, ¥ consideranda como fin dltimo del Plan,
el tener un instrumento Aue promueyva el desarrolle armonico de
la localidad de Cerro Castillo, en concordancia a las metas
provinciales vy regionales de desarrollo econdmico Y social,
basandonos en la actual FuMN.D.Ub . tenemos por objetivos
generales los siguientes: ;

a) Facilitar el crecimiento de las actividades BConomicas v
sociales. ‘

b} La méQimm ‘flwxibilidad rara acoger las- diversas

alternativas de proyectos que generaria el sector
privagng Y principalmente la accion comunal .

) Minimo de normas, que aseguren los derechos reciprocos de
los propietarios en la preservacitn del bien comin Yy la
calidad de vida en el medio ambiente urbano, y

d) -Considerando gue el area actualmente consclidada de la
localidad sélo cumple en parte con las exigencias minimas
de la Ordenanza General de Construccipnes y Urbanizacidn,
creemos necesario dejar incluido dentro de los objetivos
del FPlan Seccional las caracteristicas minimas de
urbanizacion gque se aceptaran en la localidad.
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INSTRUMENTOS VIBENTES.

Dado gue se trata de una comuna de reciente formacion no
existe a la fecha instrumentos vigentes de planificacidn
territorial, excepto el FLAN ORDEMADOR del MINVU N2 KE55-2-8
de Mavyo de. 1984, gue =& utiliza como base del presente
estudio, en lo gue a su proposicidén de validad urbana se
refiere.

WARCO DE REFERENMCIA FOLITICO. LEGOL Y REGLAMENTARIO.

El presente Flan estd basado en la actual Politica

Nacional de Desarrollo Urbano. Siendo respaldo y complementado
por las siguientes leyes y reglamentos:

a) : L.ey General de Urbanismo y Construcciones, aprobado por
Decreto cen Fuerza de Ley Numero 458 de 1975, y sus
modificaciones.

b) Ordenanza Beneral de Construcciones y Urbanizacion,
aprobado por Decreto Supremo Numero 3435 del Ministerio de
Interior de 1931, y sus modificaciones. 3

i Ley de Pavimentacidn Comunal, aprobada por Ley Namero
8.944 de 1949,y sus modificaciones.

d) Cadiga de Aguas, aprobade por Decreto con Fuerza de Ley

Numero 1.122 de 1981 de Ministerio «de Justicia; y sus

modificaciones.

e) Reglamento Especial de viviendas Economicas, aprobado por

Decreto Supreme Namero ©3% de Vivienda y Urbanismo de
1982. . .

OEJETIVOS GEMERALES DEL PLAN..

De acuerde a lo zefalado en la Introduccitdn los objetivos

generales del Flan son la elaboracion de un instrumento urbano
que permita facilitar el crecimiento de las actividades
pconbmicas v sociales, con la maxima flexibilidad para acoger
las diversas alternativas de provectos que podria generar el
sector privado, y asi poder distribuir el espacio urbano para
permitir a las instituciones administradoras la ejecucidn y
delimitacion en las responsabilidades del Desarrcllo Urbano.

DRJETIVOS ESFECIFICOS DEL._FLAM.

siguientes obietivos gspecificos, gue sg resumep. a:

Fara ®l desarrolle del -Flan ﬁépgéidﬁgiwﬂsb tiene las-



























































































